UCHWALA NR XI/1Q4/07
RADY MIEJSKIEJ KO SCIANA
z dnia 13 sierpnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu poto zonego w Ko scianie za obwodnic 3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(it. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami Dz. U. z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
Dz. U. z 2002r., Nr 153, poz. 1271, Dz. U z 2004r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Dz. U. z 2002r., Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2005r.,Nr 172, poz. 1441, Dz. U. z 2006r. Nr 17,
poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007r., Nr 48, poz. 327) i art.20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz w zwigzku
z uchwalg XX/212/04 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 29 stycznia 2004 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koscianie za obwodnica.

DZIAL |I. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

8§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koscianie
za obwodnicg zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 9,50 ha potozony w Koscianie
za obwodnicg sktadajacy sie z dziatek o nr geodezyjnych gruntow: 1400/1, 1400/2, 1400/3, 1399,
1398, 1397, 1396, 1395, 1394, 1393, 1392, 1391, 1164, 1165.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
6) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,
7) szczegOblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu, odstepuje sie od wprowadzenia ustalen:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) szczegoOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

3) sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,



§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;
1) plan - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w 81 niniejszej uchwalty,
2) linia rozgraniczaj gca - linia oddzielajgca poszczegolne tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona
w niniejszej uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku,

4) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie,
5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony

symbolem,

6) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra powinna dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach
planu,

7) przeznaczenie uzupetniaj ace terenu lub obiektu - jest to czesc przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony
w ustaleniach planu,

8) odnawialne 2zrodto energii - zrodto wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, geotermalng, pozyskiwang z biomasy oraz energie
pozyskiwang za pomocg pomp ciepta z niskopotencjalnych naturalnych zrédet ciepta oraz
tworzonych w procesach technologicznych lub bytowych(np. wéd gruntowych, powietrza
z klimatyzaciji, z szarych sciekdw, gazow odlotowych),

9) klasa standardu akustycznego - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku powodowany
przez poszczegolne grupy zrédet hatasu okreslony dla odpowiednich liczb porzadkowych
zawartych w tabelach 1 i 2 stanowigcych zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 29 lipca 2004 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 178, poz. 1841),

10) urzadzenia towarzysz gce obiektom budowlanym — urzadzenia techniczne
zapewniajace
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzagdzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, itp.,

11) wielkogabarytowy no $nik reklamowy - tablica billboardowa o powierzchni reklamowej
10m? i wiekszej.

12) uchwata — niniejsza uchwala.

8§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

8 4. Stwierdzenie zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kosciana stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly.

8 5. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwalty.

8§ 6. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama ze strefg ,W” ochrony archeologicznej,
2) linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu i rdéznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbole terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa wjazdu.



§ 8. 1.Ustala sie przeznaczenia terenow:

1) tereny ustug i produkcji — U/P,

2) tereny zielenilesnej — ZL,

3) teren wod srodlgdowych — WS,
2. Na kazdym z terenow zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone
w planie.
3. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

8 9. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowigzuje:

1)

2)
3)

4)

tymczasowe gromadzenie w pojemnikach, odpadéw komunalnych powstatych jedynie na
terenie,

zakaz poddawania odpaddw ulegajacych biodegradacji procesowi recyklingu na terenie,
gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko z wylgczeniem drog
publicznych, sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

8§ 10. W zakresie ksztaltowania i ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek:

1)

2)

uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich inwestycji,
w zakresie okreslenia warunkow konserwatorskich dopuszczajacych do realizacji inwestyciji,
powiadomienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkédw o terminie
rozpoczecia i zakohczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

Rozdziat 4.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,

dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej,

odprowadzenie wod deszczowych siecig kanalizacji deszczowej,

odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej,

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

rozbudowa sieci rozdzielczej na tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,
wykorzystanie gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej oraz odnawialnych Zzrédet
energii do celéw grzewczych,

lokalizacja nowych inwestycji w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych ulic,

usuniecie kolizji infrastruktury technicznej na koszt wiasny inwestora po uzyskaniu
warunkoéw likwidacji kolizji od wlasciwego administratora sieci,

10) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow oraz wiez telefonii komorkoweyj.
2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt.
8 wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen.
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3. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie zasady
dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) na wszystkich ulicach publicznych obowigzujg nawierzchnie utwardzone,
2) obowigzuje budowa i modernizacja ulic wewnetrznych tacznie z oswietleniem i sieciami
uzbrojenia technicznego.
4. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad parkowania:
1) obowigzek lokalizacji parkingébw i miejsc postojowych na terenie dziatki inwestora,
2) obowigzek zapewnienia co najmniej 25 miejsc na kazde 100 os6b zatrudnionych w obrebie
granicy dziatki inwestora,
3) obowigzuje wskaznik co najmniej 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
ustug.

Rozdziat 5.
Zasady dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie zasady
dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzuje wydzielenie terendéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,
2) wydzielanie dziatek wytgcznie z bezposrednim dostepem do ulicy publicznej lub poprzez
ulice wewnetrzna,
3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki, ktore stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep
do ulicy,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 100°,
5) dla nowo wydzielanych dziatek minimalna powierzchnia 4000 mz.

DZIAL Il. USTALENIA DLA TERENOW

Rozdziat 6.
Ustalenia dla terenu ustug i produkciji

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, salony samochodowe, skiady, magazyny, produkcija,
obstuga firm, biura,
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ulice wewnetrzne, zielen urzadzona; urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:
a) 15 m od potudniowej linii rozgraniczajgcej teren 1U/P,
b) 10 m od pozostatych linii rozgraniczajgcych;
2) wysokos¢ budynkéw do 15 m,
3) dachy wielospadowe,
4) zaakcentowanie stref wejsciowych poprzez wprowadzenie akcentéw architektonicznych,
dominanty lub odpowiedniego uksztattowania nawierzchni,
5) zakaz:
a) lokalizacji otwartych placow sktadowych w pasie o szerokosci 40 m,
b) lokalizacji jednokondygnacyjnych obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie o szerokosci 40 m,
c) lokalizacji  wielokondygnacyjnych  obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie o szerokosci 60 m,
od linii rozgraniczajacej teren 1U/P z istniejgcg drogg krajowa.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) dachy ptaskie dla obiektow halowych,
2) wewnetrzne ulice dojazdowe,
3) miejsca wypoczynku z matg architektura,
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4) wielkogabarytowe nosniki reklamowe wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajacej terenu 1U/P.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia obszaru zabudowanego do 60% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co hajmniej 20% powierzchni dziaiki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) obstuga komunikacyjna od ulic wewnetrznych,

2) strefa wjazdu dla komunikacji wewnetrznej obstugujacej teren 1U/P wskazana na rysunku
planu, wylacznie w przypadku zjazdu z drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego lub zbiorczej,

3) zapewnienie co najmniej 10 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej ustug.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony srodowiska:

1) obowigzujg ustalenia okreslone w § 9,

2) obowigzujg wymagania dla 2 klasy standardu akustycznego.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
obowigzujg ustalenia okreslone w § 10.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia okreslone w § 11,

9. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw laczenia i podziatu
nieruchomosci obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 12.

10. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokosc
stawki procentowej 30%.

Rozdziat 7.
Ustalenia dla terenu zieleni lesnej

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL ustala sie przeznaczenie: zielen
lesna,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zakaz zabudowy,

2) zagospodarowanie terenu zespotami roslinnosci lesnej,

3) zakaz budowy wiez i masztow telefonii komaorkowe.
3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos$é
stawki procentowej 30%.

Rozdziat 8.
Ustalenia dla terenow wéd $rodlgdowych

§15.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3WS, 4WS, ustala sie
przeznaczenie: teren wod $rédlgdowych,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zakaz zabudowy,

2) zabezpieczenie nadbrzezy przed osuwaniem.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) budowle hydrotechniczne oraz kfadki,

2) pas zadrzewien do maks. szerokosci — 5m.



DZIAL 1Il. USTALENIA KONCOWE
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi miasta Kosciana.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
/-1 Piotr Ruszkiewicz



Zatgcznik nr 2
do Uchwalty nr XI1/104/07
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia 13 sierpnia 2007 r.

Stwierdzenie zgodno sci planu
ze Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ko s$ciana

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141,
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska Kosciana stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koscianie za obwodnicg ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana.

Przewodniczacy Rady
/-1 Piotr Ruszkiewicz



Zatgcznik nr 3
do Uchwalty nr XI/104/07
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia 13 sierpnia 2007 r.

Rozstrzygni ecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekt u planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141,
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska Kosciana postanawia nie uwzgledni¢ w catosci uwagi ztozonej
przez Pana Stawomira Nyczaka dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Koscianie za obwodnica.

Przewodniczacy Rady
/-/ Piotr Ruszkiewicz



Zatgcznik nr 4
do Uchwalty nr XI1/104/07
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia 13 sierpnia 2007 r.

Rozstrzygni ecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty  cji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale  za do zada h wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisam |
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141,
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska Kosciana stwierdza:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Koscianie za obwodnicg nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
/-/ Piotr Ruszkiewicz



