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STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KO SCIANA

(ZMIANA STUDIUM 2010 .)
ZAt ACZNIK NR 3 DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ KBCIANA

UWAGA:
ZMIANY W TEK SCIE STUDIUM OZNACZONO W SPOSOB NASHPUMCY:
+ WYKRESLENIA — KOLOREM CZARNYM Z PRZEKRESLENIEM (wykreslenia)
+ ZMIANY W TEK SCIE — KOLOREM CZARNYM Z TLEM POPIELATYM (zmiany)
e TEKST STUDIUM NIE ULEGAACY ZMIANIE - (tekst w kolorze czarnym z tlem
biatym)

1. CZESC STANOWIACA OBEJMUJACA USTALENIA STUDIUM, B EDACA
ZAt ACZNIKIEM DO UCHWALY.

TEKST STUDIUM - raport, obejmuary uwarunkowania rozwoju, kierunki zagospodarowania

przestrzennego miasta, kierunki polityki przestregnoraz instrumentalizagjwdrazania polityki

przestrzennej w nagzaniu do uwarunkowai powiazan zewrgtrznych.

RYSUNKI NA MAPACH W SKALI 1 : 5000:
1. Polityka przestrzenna i kierunki zagospodaroaanivyszczegolnienie zmian;

2. Polityka przestrzenna i kierunki zagospodarowani

RYSUNKI NA MAPACH W SKALI 1 : 10 000:

1. Polityka przestrzenna i instrumentalizacja

2. CZESC ANALITYCZNA - DOTYCZ ACA DIAGNOZY STANU, ANALIZ
PROBLEMOWYCH | UWARUNKOWA N ROZWOJU.

1. Zabudowa i tytkowanie terenu w stanie istraeym (6 plansz) 1: 5 000

2. Uzytkowanie terenu — synteza stanu istggego 1:10 000
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. Stan istnigjcy — uktad komunikacyjny 1:10 000

. Stan istniejcy — wodocigi 1:10 000

. Stan istniejcy — gaz i cieptownictwo 1:10 000

. Stan istniejcy — kanalizacja deszczowa 1:10 000
. Stan istniejcy — elektroenergetyka 1:10 000

. Stan istniejcy — kanalizacja sanitarna 1:10 000

© 00 N O O~ W

. Uwarunkowania rozwoju — pogziania zewatrzne 1:150 000

10. Uwarunkowania rozwoju — obszary problemowe DQ0

11. Uwarunkowania rozwoju — trwa®zagospodarowania 1:10 000

12. Uwarunkowania rozwoju srodowisko przyrodnicze i kulturowe 1:10 000
13. Uwarunkowania rozwoju — obstuga komunalna DQ0

14. Kierunki rozwoju — komunikacja 1:10 000
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WPROWADZENIE

Realizupc ustalenia Ustawy o Zagospodarowaniu Przestrzermymia 7 lipca 1994 roku
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 13%aw z pd@niejszymi zmianami) Rada Miasta
Kosciana podjta uchwaé Nr XXXVI/366/97 w dniu 11 lutego 1997 roku o przysieniu do
sporadzenia ,Studium uwarunkowiai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kosciana” celem okrdenia wi&ciwej polityki przestrzennej gminy.

W drodze publicznego przetargu ZgdzMiasta powierzyt przygotowanie STUDIUM
zespotowi z Przeddbiorstwa Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TERENSG6&a z 0.0. w Lodzi.
Formalnym wyrazem tej decyzji byto podpisanie umowyl7/99 w dniu 28 wrzaia 1999 roku na
wykonanie ,Studium uwarunkowia i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kosciana”.

Wykonujac powysze opracowanie staranog¢ swykorzystdé dotychczasow wiedz
i doswiadczenie ptyace z dorobku planistycznego tego obszaru. Btayge utrzymanie aigtosci
planistycznej zawartej w poprzednich opracowaniadaliza ich podstawowych zats spoteczno
— gospodarczych oraz wynikaych z nich celow i kierunkédw rozwoju, winno styrowa
ksztattowanie aktualnej koncepcji zagospodarowgmEestrzennego miasta kmana i stanow
podstawe do okrdlenia polityki rozwoju, w tym polityki przestrzenjpgamorzadu lokalnego.

W 2004 r. Rada Miejska Koiana podjta uchwat o przystpieniu do aktualizacji Studium
Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego mi&sigciana — uchwata nr
XX/213/04 Rady Miejskiej Kéciana z dnia 29.01.2004 w sprawie przapgnia do sporgzania
zmiany studium uwarunkowuia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mkateiana.

W 2008r. Rada Miejska Kaoiana podjta uchwat o przysapieniu do kolejnej aktualizacji
Studium uwarunkow@ai kierunkow zagospodarowania przestrzennego miés§aiana — uchwata
nr XX1V/256/08 Rady Miejskiej Kéciana z dnia 27 listopada 2008r. w sprawie pepyshia do
zmiany Studium uwarunkowiai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego mikistziana.

Aktualizacja Studium ma zwazek z posfpujacymi zmianami w strukturze przestrzennej miasta.
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TOK PRAC NAD STUDIUM

| . USTALENIA WST EPNE

1.1.,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA” ELEMENTEM STRATEGICZNEJ POLTYKI ROZWOJU
MIASTA KOSCIANA.

1. Celem studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jksislenie
polityki przestrzennej miasta Kcoiana jako wyrazuswiadomej dziatalnéci podmiotu
publicznego — samogdu lokalnego — w odniesieniu do przestrzeni podlEgq jego
jurysdykcji. STUDIUM jest ustawowo usankcjonowanynelementem planowania

strategicznego zwkanym z ustaleniem ram przestrzennych dla przysziegzwoju

i funkcjonowania miasta, co stanowi gtdwne zadgriEnowania urbanistycznego, w nurcie

ktGrego umieszczone jest tak STUDIUM. —\Al—art—@—ust—l—ustawy—z—?—hpea—]&g«bro

przestrzennego—miasta—k@ana-W art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowani
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. =z 2003r.r MO, poz. 717

ze zmianami) stwierdzono: w celu ollenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych

zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gnudgjnpuje uchwat o przysipieniu

do sporadzania studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

zwanego dalej ,studium”.
2. Wzrastagcy zakres kompetencji i odpowiedziafiso samorzdu lokalnego szczegdlnie

w zakresie:

e ustanawiania prawa miejscowego,

* pozyskiwaniagrodkow finansowych i dysponowania nimi namérodne cele,

e uczestniczenia w sprawowaniu wiadzy publiczne] wgagosiadania przez samuiz
przyjetej wizji rozwoju i ustalonego sposobu jej ggnia zawartej w dokumencie
okreslanym mianem strategii rozwoju. W przypadku Gminyiejgkie] Kaoscian takim
dokumentem jest Wizja strategiczna dla miastacima.
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Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z kwietnia9ZI9oku w sposob jednoznaczny cae
(w art. 16),ze ,Przystugugca mu w ramach ustaw istatrczes¢ zada publicznych samord
wykonuje w imieniu wkasnym i na wtagnodpowiedzialnét”. Stad w konsekwencji zapis
art. 166 ust. 1 mowcy, ze ,Zadania publiczne stace zaspokajaniu potrzeb wspodlnoty
samoradowej s wykonywane przez jednostlsamorzdu terytorialnego jako zadania witasne”
oraz ust. 2,ze ,Jezeli wynika to z uzasadnionych potrzebnpava, ustawa me zlecé
jednostkom samosgu terytorialnego wykonywanie innych zadaublicznych ...”.

. Proces transformacji, ksztattowania systemu gospadgo powoduje,ze W miejsce

scentralizowanego systemu planowania i gdzania, w coraz wkszym stopniu dochodz

do gtosu prawa gospodarki rynkowe] &zeir zaradzania (a nie wykcznie administrowania)
gming (Stanowica podstawow jednostk samorzdu terytorialnego) zaczyna spoczywa
na samorgdzie lokalnym a nie na zhierarchizowanym uktadzranbowym i podlegtdci
administracyjnej.

. Ze wzgkdu na powysze okolicznéci niemal powszechnstaje st reguta podejmowania przez

samorady planowania strategicznego.

. Uznaje st, ze na calé¢ strategii rozwoju miasta sktadagic dwa dokumenty o charakterze

komplementarnym:

» strategia rozwoju o przewadze problemow spotecaospgdarczych, w formie Wizji
strategicznej dla miasta Kcana,

» strategia rozwoju o przewadze problemdéw przestradankcjonalnych w formie ,Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy”

. W STUDIUM jako whzace ustalenie przyjo zasad wspotzalenosci polityki przestrzennej

Z 090l strategi rozwoju miasta uznag, ze:

* polityka przestrzenna miasta nie jest bytem samgist ale wspotzalsaym migdzy innymi
od r&norodnych przejawOw obecnego stanu miasta, w tygo jeainwestowania,
uzytkowania terendéw, funkcjonowania struktur przestwzych, zaszkwi historycznych,
warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu ekoikd, warunkow
spotecznych, relacji z obszarami zetvanymi, ogoélnej kondycji p@stwa i jego polityki
odnoszcej st do miasta i regionu jego oddziatywania -adstcaly szereg elementow
wspolnych z innymi dokumentami ksztattoymi rozwoj miasta;

* dzialalng¢ zwigzana z ksztaltowaniem optymalnych warunkow zagosmodania

przestrzeni integruje wszelkie poczynania goajaspekt przestrzenny{patrz-RezdziatyI, I,

NV V-uswy o zagospodarowaniu-przestrzennym-z lipca-18%4)patrz Rozdziat 2
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ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami); rakmwszelkie przejawy aktywrsoi
ludzkiej taki aspekt posiadgjw tym take wiadz samoeglu terytorialnego uczestnigzych
w sprawowaniu wiadzy publiczne] (art. art. 16, B3 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej z 1997 roku).

Szereg podejmowanych przez samdrzterytorialny decyzji (w tym w ramach prawa

miejscowego) wywiera bezpednie reperkusje gospodarcze i przestrzenne;

» koniecznym jest przyjmowanie zaréwno deklaracji sjndziataa samoradu miejskiego,
jak i podstawowych celéw strategicznych przez widags uczestnikow ksztattowania
programOw rozwoju miasta oraz uznanige stanowq one podstaw wpltywania
na uczestnikbw procesow realizcych te programy. Dotyczy to tak generalnych sfer
jak strategia spoteczno — gospodarcza i politykeegtrzenna oraz polityki o charakterze
czastkowym dotyczce medzy innymi: s$rodowiska, komunikacji, infrastruktury
komunalnej, programéw spotecznych itd. Borpod uwag diagnoz stanu miasta,
oceniajc jego walory, potencjalne mlovosci rozwojowe, wysipujace zagraenia,
konstytucyja zasad ,zroOwnowaonego rozwoju” (art. 5 cyt. Konstytucji) uznano,
ze r&norodne dziatania na obszarze miastasdd@na musz by¢ podporadkowane
zasadniczym elementom generalnej polityki rozwojiasta przygtej przez samorz
miasta.

. Konsekwengj realizacji powyszych zaleen jest kompleksowy i wielospecjalistyczny

charakter STUDIUM wpisany w stan prawnynptwa i miasta—Ystawa—e-—zagespedarowaniu

-
........
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jedd#twa”. Wspomniana wczaiej ustawa z dnia 27 marca 2003r
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w artstanowi, ze ,ksztattowanie

| prowadzenie polityki przestrzennej na terenie mymi w tym uchwalanie studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego graray miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, z atkigm morskich wéd wewgirznych, morza
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9.

terytorialnego i wydcznej strefy ekonomicznej oraz terendw zarglymh, naley do zada
wiasnych gminy”. Z kolei art. 9 moéwie ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta spoiza
studium zawierace czs$¢ tekstows i graficzra, uwzgkdniajpc zasady okidone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustaleragegti rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwajoing, o ile gmina dysponuje takim
opracowaniem. Studium spadza s¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.
Ustalenia studium aswiazace dla organéw gminy przy spadzaniu planéw miejscowych.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Zgodnie wgc z zapisami szczeg6towymi wymienionej ustawy (ouaaw wprowadzagych
od 1.01.1999 roku nowy podziat terytorialny krajunowe kompetencje wiadzy mdych
szczebli) polityka przestrzenna fsawa formutowana jest w ukiladzie adowym jak

i samoradowym, w odniesieniu do nagiujacych poziomow:

- krajowego,

- wojewddzkiego,

- gminnego.

Pewne jej aspekty dotygzakze poziomu powiatowego. Z przyych rozwihzan dotyczicych
ksztattowania polityki przestrzennej qsiwa wynikaj wielostronne powizania. Stwierd#i
tez mazna, ze wystpuja sytuacje:

- wptywu polityki samorzdowej na polityk przestrzeng paistwa,

- wzajemnych relacji poradlzy r&znymi poziomami planistycznymi.

Na podstawie ustawy przyjmujeesize ogolnym celem opracowywanych ,studiow” jest
formutowanie lokalnej polityki przestrzennej wpiggnw polityke przestrzenp panstwa,
zas celem miejscowych plandéw zagospodarowania przastego ustalenie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenowzgtych realizacji okrdonej polityki przestrzennej
gminy.

W STUDIUM potazono szczegdlny akcent na wykorzystanie waloréw mawych miasta
zZwigzanych przede wszystkim z jego pmaiem, zainwestowaniem, dziedzictwem historyczno
— kulturowym, ra@norodnymi powizaniami zewstrznymi, uzyskam rangi w strukturze
osadniczej oraz na przeciwdziatanie @@ki poprzez polityk przestrzeng) réznorodnym
barierom i konfliktom wynikajcym z dotychczasowych proceséw rozwojowych miasta.
Integrupcy charakter polityki przestrzennej wynika z coigtotniejszych relacji jakie zachoglz
pomidzy jakacia zagospodarowania a wspotczesnym rozwojem spotegaspodarczym.

Sposbéb zagospodarowania, rozmieszczenie obiektofunkciji, forma zagospodarowania
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w zakresie infrastruktury, jaké srodowiska antropogenicznego itd. decydoj wyjsciowym
poziomie konkurencyjriei produktow i ustug jednostek dziadaych w regionie. Polityka
przestrzenna musi zatemdyyrzestrzennym wyrazem polityk gstkowych, takich jak: polityka
mieszkaniowa, polityka terenami, polityka w zakeeschronysrodowiska, polityka spoteczna,
polityka komunikacyjna, polityka rozwoju gospodagm, polityka w zakresie kultury
I wypoczynku itd. Dlatego w STUDIUM pogtpo problemy zwizane z najbardziej istotnymi
elementami gytkowania i zagospodarowania terendw, funkcjonoeansystemow miejskich
I struktur funkcjonalno-przestrzennych miasta.

10.W STUDIUM uznaje si, ze ogolnym celem polityki przestrzennej miastasé{ana jest:
ukierunkowywanie procesu podnoszenia standardu nkém zycia mieszkacow miasta,
zapewnienie sprawldoi funkcjonowania jego struktur przestrzennych, mpmszenie
atrakcyjndci miasta — poprzez wykorzystanie terytorialnych rumkow rozwoju

a przeciwdziatanie degradacji waloréw miasta.

l.2. WIOD4CE ELEMENTY PROBLEMATYKI STUDIUM MIASTA KOSCIANA, JEGO
FORMA FUNKCJI.

Uznano za nieziuine (dla okréenia polityki przestrzennej miasta) przeanalizowan

konsekwencji wynikajcych z uwarunkowarozwoju miasta:

* stanu zainwestowania miasta,

» uzytkowania jego terendw, warunkow przyrodniczyclziedzictwa kulturowego,

e 0Signigtego poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego, skakta i jego funkcji.
Analizy te whazano z tworzeniem warunkéw dla:

e peinienia przez miasto okstenej roli w strukturze osadniczej powiatu,

* rozwoju wielofunkcyjnego,

» ksztaltowania tadu przestrzennego.
Uznano take, ze polityka przestrzenna opiérsic powinna na:

* zintegrowaniu zagospodarowania przestrzennegoatecm i gospodarcy,

e zasadzie zrownowanego rozwoju,

* koncentracji dziatainwestycyjnych,

e wyznaczeniu obszardow strategicznych dla rozwojwstaia

* prowadzeniu dziatalrsgi promocyjnej w oparciu o walory i szanse rozwogow
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Biorac powysze pod uwagw STUDIUM skoncentrowano @iprzede wszystkim na trzech
podstawowych zagadnieniach:
e ustaleniu stanu zagospodarowania i funkcjonowarnstan,
» okresleniu (poprzez diagn@zstanu) uwarunkowarozwoju miasta,
» sformutowaniu takich kierunkéw polityki przestrzespmiasta, ktore utatwéapowinny jego
rozwoj a przeciwdziataelementom negatywnie oddziatywaym na polityk miejska.
Forma catéci STUDIUM to:
o tekst z wyode¢bnionymi czséciami dotycacymi uwarunkowa rozwoju, kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrg,,
e rysunki,

e uchwala przyjmujca STUDIUM.

[.3. ZASADNICZE ELEMENTY TOKU OPRACOWANIA STUDIUM.

1. Ze wzgkdu na znaczenie STUDIUM dla ksztaltowania a ¢@mse realizacji polityki
przestrzennej Kiana, a szerzej i strategii jego rozwoju, peayjrozszerzony (w stosunku
do ogdlnych sformutowaustawy) tryb prac nad STUDIUM.

2. Rozszerzony tryb prac dotyczy partycypacji spote¢an formutowaniu tréci STUDIUM.
W zapisie ustawy udziat spoteczaolokalnej praktycznie ograniczono dorkcmwej fazy prac
nad sporzdzeniem STUDIUM — opiniowania i uchwalania.

3. Udzial przedstawicieli spotecastwa (a w tym gidwnie czionkéw Komisji Rady Miasta,
przedstawicieli zainteresowanych instytucji i stoxy@zé) uznano za nieziny w trakcie
omawiania zasadniczych problemow rozwoju i ksztedtoia przestrzennego miasta i jego
Zwiazkéw zewrtrznych.

4. Uznano, ze rozszerzony udziatl spoteczoo lokalnej w trakcie konkretyzowania zapisu
STUDIUM to forma:

e uspotecznienia procesdw zwmanych z zagospodarowaniem przestrzennym miastacta
wptywania spoteczriwi lokalnej na te procesy, artykutowania jej probtav, propozyciji,
zastrzeen, wicksza z nimi identyfikacja),

* mobilizacji opinii spotecznej wokot spraw zganych z rozwojem miasta, jego
przeksztatlceniami, wykorzystywaniem i ochgoprzyrodniczych, kulturowych i innych
wartasci miasta,

» dialogu i negocjacji sprzyjagych dochodzeniu do niegnych kompromisoéw,
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e rozpoznawania istotnych problemoéw gospodarki miasta

Przyjty tok opracowania i forma zapisu ¢c&¢ STUDIUM zaréwno w odniesieniu do jego

Tekstu jak i Rysunkéw, ma za zadanie:

» stworzy¢ wzgledna tatwos¢ $ledzenia informacjizrédtowych i wynikajcych z nich ocen,
dotyczicych zaréwno procesow rozwojowych miasta, jego wstgak i wystpujacych
tendencji w ujciu syntetycznym, we wzajemnych zwkach ré@norodnych czynnikow
oddziatywupcych na miasto;

» uzyskanie dokumentu oldlajacego polityk przestrzenmrozwoju miasta ocen dotygzych
zaréwno procesow rozwojowych miasta, jego starlui yaystepujacych tendencji w giciu
syntetycznym, we wzajemnych zwkach ré@norodnych czynnikow oddziatywagych

na miasto; komplementarnego z zatniami ogolnej strategii jego rozwoju.

. TOK PRAC NAD ZMIAN4 STUDIUM Z 2007r.

Podjecie przez RadMiejska Kosciana uchwaly o przygpieniu do aktualizacji Studium
Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego midstgiana - Uchwata nr
XX/213/04 Rady Miejskiej Kéciana z dnia 29.01.2004 w sprawie pragg&nia do
sporadzania zmiany studium uwarunkofva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kdciana.

Analiza ustalé obowhzujacego Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta kaana i ich ocena.

Analiza wnioskéw ztaonych przez instytucje do zmiany Studium uwarunkow&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego miastidoa.

Opracowanie wnioskow wynikgych z w/w analiz.

5. Opracowanie projektu zmiany Studium uwarunkawa kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta kmana.
Uzyskanie opinii o projekcie zmian Studium uwaruwkd i kierunkébw zagospodarowania

przestrzennego miasta kidana od gminnej komisji urbanistyczno — architeiktane;.

. TOK PRAC NAD ZMIAN4 STUDIUM Z 2010r.

Analiza ustalé obowhzujacego Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta kaana i ich ocena.

22



2. Podjecie przez RadViejska Kosciana uchwaty nr XXIV/256/08 z dnia 27 listopadad80 w
sprawie przysipienia do zmiany Studium uwarunkofva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta kana.

3. Przeprowadzenie procedury planistycznej zgodniet.zld ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (0z.z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze

zmianami)
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Il. ZEWN ETRZNE UWARUNKOWANIA WPLYWAJ3CE NA ROZWOJ MIASTA,
W TYM NA JEGO POLITYKE PRZESTRZENM.

I1.1.  WNIOSKI WYNIKAJ4CE Z MIEJSCA MIASTA W  STRUKTURACH
PONADLOKALNYCH.

1. Miasto — Gmina Miejska Kizian wchodzi w skfad powiatu koianskiego (z siedzip wiadz
powiatowych w Kdcianie) stanowicego czs¢ skladows wojewodztwa wielkopolskiego
(z siedzilh wiadz wojewodzkich w Poznaniu). Oba te elementyttgialnego podziatu kraju
zostaly utworzone w ramach nowej struktury admiacsginej kraju i rozpocgy
funkcjonowanie z dniem 1 stycznia 1999r.

2. Od 1975 do kaca 1998 roku miasto wchodzito w @br wojewodztwa leszczgkiego
Z siedzila wtadz wojewddzkich w Lesznie.

3. Reforma terytorialnego podziatu kraju przywrdcitatas miasta sprzed 1975r.

4. Granice miasta K@ian stykaj sic z Gmim Wiejska Koscian.

5. Siedziba wojewoddztwa — Poznaodlegta jest o okoto 50 km. Paania komunikacyjne
dogodne drog krajowa Nr 5 i linia kolejowa Pozna — Wroctaw. Pozna uznawany jest
za jednego z liderow transformacji gospodarczej rgjuk i jest jednym z najwkszych
wielofunkcyjnych d&rodkow miejskich w Polsce. Byla siedziba wojewodztw Leszno
stanowicy prezny wielofunkcyjny &rodek (obecnie o randze powiatowej) oddalony jest
o okoto 30 km. Powzania komunikacyjne drag krajowa Nr 5 1 linia kolejona
Pozna — Wroctaw.

6. Powiat Kacianski obejmuje:

DANE NA KONIEC 2008tr.

Jednostka Liczba ludndci Mezczyzni Kobiety
Koscian — miasto 23924 11 360 12 564
Czemph — miasto 5154 2454 2 700
Czempnh — obszar wiejski 6 161 3044 3117
Koscian — obszar wiejski 15 265 7622 7643
Krzywin — miasto 1610 758 852
Krzywin — obszar wiejski 8 373 4161 4212
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Smigiel — miasto 5516 2 683 2 833

Smigiel — obszar wiejski 12 120 6 009 6111

RAZEM 78 123 38 091 40 032

Zrodto: www.stat.gov.pl

Wskazniki dla Powiatu Kécianskiego:

Udziat mieszkajcych w miastach — 46,34%;

Wspotczynnik feminizacji powiatu — 105%;

Gestasé zaludnienia powiatu — 108 os./km

Charakter powiatu rolniczo-przemystowy zzgim udziatem funkciji i zatrudnienia w dziatach

pozarolniczych. W giciu gminach wchodgych w sktad powiatuasaz cztery miasta.

7. Miasto potaone jest w olgbie ROwniny Kadcianskiej nad Kanalem Kaeianskim.

8. Z charakterystyki miejsca Koiana w strukturze osadniczej wynikajastpujace wnioski:

Koscian potaony jest w Wielkopolsce, w wojewddztwie o wielkidulturze rolnej
I przemystowej, tradycjach  narodowych, w  Kkorytarzuinfrastrukturalnym
Berlin — Warszawa, w ganie potencjalnego intensywnego rozwoju,

obszar zurbanizowany,

powiazania komunikacyjne dogodne zarowno w kierunku péhym — Pozna (Gdaisk)
jak i potudniowym Leszno — Wroctaw (granicanptwa). Powizania te przewidywane
sa do modernizacji (zaréwno trasa drogowa jak i kaheg),

bliskas¢ wielofunkcyjnych érodkéw w tym Poznania, obszarugztowego aglomeracji
poznaskiej, agrodka akademickiego, centrum kulturalnego, centrabstugi regionu,
osrodka przemystowego,

Koscian to grodek obstugi (szczegdlnie gmin powiatus&ianskiego).

11.2. WNIOSKI WYNIKAJ4CE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ PAVSTWA.

[1.2.1. KONCEPCJA POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODROWANIA KRAJU.

1. ,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowakraju” z marca 1999 roku oraz

Zaktualizowana koncepcja polityki przestrzenneggospodarowania kraju z fdziernika 2005

roku Rzdowego Centrum Studidw Strategicznych wiele uwagiswicca ,polityce

modernizacji adaptacyjnej zagospodarowania przastiZPrzewiduje s miedzy innymi,ze:
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4.

» Przeksztalcenia strukturalne polskiej przestrzgenerowane przez europejskie procesy
integracyjne i transformagjustrojows systemu spoteczno — gospodarczego i politycznego
kraju lkeda tworzye sike nagdowa i konstrukcg nasna powszechnej modernizacji
zagospodarowania przestrzennego”,

« ,Powszechne racjonalizowanie catej struktury przestnego zagospodarowania kraju przez
przedsiwziccia adaptacyjne i modernizacyjne, a nawet tylko zgmkujace,
bez konieczn&i radykalnych i kapitatochtonnych przeksztalcgluzej skali” — mogtoby
sie stat skuteczn drogy do powszechnego, chogigpowolnionego, osgania standardow
europejskich i to przy aktywnym udziale catego spa#stwa”,

« W ramach tego podg&gia adaptacyjnego skali regionalnej i lokalnej, eaaloby
przestrzega zasady porglkowaniasrodowiska przyrodniczego i kulturowego, aiwie
bez wycia duych nakladéw inwestycyjnych ...”,

» ,Glowna sita motoryczr realizacji tego kierunku polityki przestrzennejwiony sta
si¢ samorady terytorialne, jej podstawowym nadziem miejscowe i wojewodzkie plany
zagospodarowania przestrzennego, a podstawowe gegpalsiwziccia tworzytyby linie
strategiczne procesu modernizacyjnego”.

W ,Koncepcji ...” podaje si, ze potrzeby inwestycyjne zadane z radykalnym przeolieniem

polskiej przestrzeniasprzeogromne, znacznie przekragzaj maliwosci paistwa i s4d nacisk

na podejmowanie dzialanodernizacyjnych szczegodlnie w zakresmdowiska przyrodniczego

I kulturowego.

W ,Koncepcji ...” wydzielono struktury funkcjonalne- przestrzenne patwa (gtdwnie

aglomeracje i rejony korytarzy komunikacyjnych)odd w pierwszej kolejri@i powinny

by¢ dostosowane do standardéw europejskich i oddzattywna dalsze obszary.

Do potencjalnych obszaréw migracji i akumulacji kaln zaliczono wielofunkcyjm

aglomeragj poznaska. Pozna uznano za jedno z ksztalioych st europoli, ktére maj

najwicksze szanse na dalszy rozwoj. $kian potaony jest niedaleko Poznania na jednej

z osi (droga ekspresowa Nr 5 i modernizowana treskejowa Pozna — Wroctaw)

konstruugcych uktad transportowy Polski. §Ota stanowi take potencjalne pasmo

przyspieszonego rozwoju.

W ,Koncepcji ...” kladzie si dwzy nacisk na zasadiod opracowa zwiazanych z polityk

regional, (na szczeblu wojewddzkim) co jednoznacznie wskang niezbdnas¢ whaczania

sie do tego typu prac, procesu ich powstawania i uzigaib wtadz samogedéw lokalnych

a to w celu zaakcentowania intereséw iziveosci poszczegolnych organizmow gminnych.
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Dotyczy to zaréwno strategii rozwoju wojewddztwek ja planu jego zagospodarowania

przestrzennego.

[1.2.2. KONKRETYZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ PA'STWA W ODNIESIENIU
DO MIASTA KQSCIANA.

1. W pismie Urzdu Marszatkowskiego Wojewodztwa Wielkopolskiegorzadl8 listopada 1999
roku stwierdzono,ze ,Stan prac nad strategirozwoju i planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego nie pmawna sformutowanie i uchwalenie
programu samordowych zada publicznych o znaczeniu ponadlokalnym i przekazani
stosownych postulatbw wynikgjych z niego do Studium”. Jednoéame stwierdzono,
ze w STUDIUM mog by¢ wykorzystane materiaty, ktorymi dysponuje Wielktgite Biuro
Planowania Przestrzennego — Pracowania Terenowasanie.

2. Z kolei Wielkopolski Urad Wojewodzki w pimie z dnia 9.12.1999 roku stwierdza,
ze ,... biomc pod uwag sformutowanie celdéw i kierunkéw polityki przestraeej pastwa na
obszarze gminy, przag naley zalazenia ekorozwoju i rozwoju zrownowa@nego ... Na
proekologiczny i zrbwnowapny rozwoj powinny ztay¢ sie migdzy innymi:

e eliminacja zagrgen srodowiska przyrodniczego (emisje zanieczysaczpytowych
I gazowych,

e nieuregulowana gospodarkeiekami i odpadami,

« powstrzymywanie degradagjiodowiska,

» uregulowanie gospodarki wodnej dla potrzeb rolnictaystem matej retencji),

* racjonalne wykorzystanie surowcOw naturalnych”.

3. Wykorzystupc materialy Wielkopolskiego Biura Planowania Prezastnego — Pracowni
Terenowej w Lesznie podano zgej informacje, ktére w znacznym stopniu starpwi

konkretyzaagg polityki przestrzennej gestwa dla terenu samego miasta i jeggiexdztwa.

[1.2.2.1 INFORMACJA ZE STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRESTRZENNEGO
BYLEGO WOJEWODZTWA LESZCZ¥WSKIEGO DO STUDIUM UWARUNKOWAY
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTKOSCIANA.

1. Trendy w demografii.
Miasto Kascian to jedno z najwkszych miast w regionie leszaskim. W kaicu 1997 roku

posiadato 24 488 mieszkaOw. Dynamika wzrostu demograficznego na przestiz¢®0-tych
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wyniosta 102,0srednia dla wszystkich miast w bytym wojewddztwid84,5. Przewiduje sj
ze dalszy rozwoj ludrimiowy bedzie dynamiczny. Zaktadany trend rozwojowy na pekspne
to dynamika 104,8 i ospniccie 25 680 mieszkamow. Nasipia takze zmiany w strukturze
wieku. Podobnie jak w catym regionie zkszy st liczebna¢ grupy produkcyjnej (z 60,4%
do 62,8 %), a zmniejszyc¢sgrupa przedprodukcyjna. Przyczyn¢ $0 do powanego wzrostu
sity roboczej.

2. Rynek pracy i aktywn& gospodarcza.
Na terenie miasta Kaiana zatrudnionych jest okoto 10 100 osoOb, a 420 pezrobotnych
(z tego 300 to kobiety). W strukturze zatrudnieskato 43 % to dziat przemystu i dziatakto
produkcyjna. Miasto petni funkgjrynku pracy dla catej gminy a taik gmin przylegtych.
Powiat kacianski to teren o najuszej stopie bezrobocia w catym regionie. W 1997urok
wynosita ona 5,3srednia dla bytego wojewoddztwa to 9,2. Miasto chtakuje st bardzo
wysokim stopniem aktywrigi gospodarczej. Przypada tutaj prawie 100 podmiaté 1000
mieszkacow. Dominuj jednostki handlowe i produkcyjne. Dzialeg¢ zaklady przemystowe
to gtdwnie przemyst rolno — sppwczy, wsrod ktoérego 25 % stanowizaktady przetworstwa
migsnego. Jednostki te nale do najwekszych w regionie pod wzglem wielkdci
zatrudnienia. Dze znaczenie dla rynku pracy miastas&iana stanowd wyjazdy do pracy
do Poznania. Dalszy rozw0j gospodarczy miasta tensywne wykorzystanie istnigych
zaktadow, oraz lokalizacja nowych, gtéwnie w dzidtandlu, przemystu, budownictwa.
Koscian posiada rezerwy terenow pod lokalizadziatalngci i aktywnaci gospodarczej
I ustug ucazliwych. Istniep tez korzystne warunki w zakresie wypasaia w infrastruktuy
techniczm, w tym réwnie w polczenia komunikacyjne.

3. Mieszkalnictwo.
Aktualne zasoby miasta to okoto 7 300 , z tego S¥(Qest wiasnécia gminy. Istniejce
wskazniki powierzchniowe $ na srednim poziomie. Zapewnienie miesakam dogodnych
warunkow zamieszkania paga za solp zadania:
- poprawa stanu istnigych zasobéw komunalnych,
- tworzenie rezerw terenow podzrie formy zabudowy,
- promocja budownictwa jednorodzinnego.
Rozwdj mieszkalnictwa powinien zaspo&opotrzeby mieszkaeOw zwhzane z popraw
warunkéw mieszkaniowych, uwzglni¢ tez potrzeby wynikte z trendow rozwojowych
w demografii i zmian w strukturze wieku.

4. Komunikacja.
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Studium wojewddzkie nie zaktada catkowicie nowejnéepcji uktadu komunikacyjnego,

a tylko jego modernizagji lokalne przeksztatcenia. Dotyczy to réowhimiasta Kéciana.

» Droga mgdzyregionalna Nr 5 Pozha Wroctaw

- istniepca jako me¢dzyregionalna Nr 5 i mdzynarodowa (E-261),
- planowana ranga drogi uzateona jest od przgiego wariantu przebiegu trasy
ekspresowej S-5:
- w jednym przypadku uzyska randrogi ekspresowej,
- w drugim przypadku, gdy ,ekspresowaldzie miata catkowicie nowy przebieg, droga
Nr 5 pozostanie dragylko migdzyregionals,
- planuje st wowczas modernizagjcatej trasy (z umocnieniem poboczy) oraz przebudow
skrzyzowan z drogami wojewddzkimi Nr 311 w Kurowie i Nr 308Kwscianie.

» Droga wojewddzka Nr 308 (Nowy Torély- Grodzisk) — Kécian — Kunowo (IV kl. techn.)
- planowana zmiana przebiegu przez miastosckm hcznie z pothocnowschodnim
obegciem Kietczewa,
- planowane potudniowe oldeje wsi Racot,
- systematyczna modernizacja.

* Magistrala kolejowa Wroctaw — PozinéE-59)
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- rozbudowa z przystosowaniem docelowo do sz§taikt60 km/godz. i tym samym wégje
do sieci ,INTER CITY".
5. Inne wane informacje:

* przez miasto wzdiukanatu Obry przebiega korytarz ekologiczny o zeaaz lokalnym,

* na poinoc od miasta przebiega korytarz ekologicangnaczeniu krajowym (do ktérego
dochodzi w/w korytarz lokalny),

e na poludniowy — wschdod od miasta znajduje ¢ siPark Krajobrazowy
im. gen. D. Chiapowskiego,

* znaczny obszar miasta peémy jest na strukturach wodaimych poziomu gruntowego
bez warstwy izolacyjnej od powierzchni terenu,

» obszar miasta i tereny otacazg to obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e miasto powizane jest z ukladem zewtrznym liniami energetycznymi wysokiego nega
I gazocagiem wysokiego éhienia.

6. Whnioski:

« Koscian ma korzystne patenie komunikacyjnej i przyrodnicze,

e miasto potaone jest w strefie potencjalnie przyspieszonegovojz pomidzy dwoma
biegunami wzrostu — Poznaniem i Wroctawiem, co mowikorzystnie oddziatywana jego
gospodarczy rozwoj,

* maj tu miejsce tradycje pracy pozytywistycznej,

» przewidywane gponadlokalne dziatania modernizacyjne tras komasyjych,

* miasto potaone jest w obszarze rolniczej przestrzeni produlejycharakteryzage] st

wysoka kultura gospodarki rolne;.
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11.2.4.

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  WOJEWIXTWA
WIELKOPOLSKIEGO - 2010 .

1. Kierunki polityki przestrzennej:

System osadniczy.
Wiodacym csrodkiem w sieci osadniczej jest Poanazajmupcy w hierarchii uktadu
osadniczego wojewddztwa miejsce naisze. Peini ono funkcje stolicy regionu. Pazna
oraz najwgksze d@rodki miejskie tworza w wojewddztwie 5 podregionéw zydanych
z obstug mieszkacoéw. Analizy delimitacyjne wskazatye gmina i miasto Keian oraz
gmina Czemp znajduj sig w strefie wptywu Poznania. Koian zostat zaliczony
do ponadlokalnych swodkéw réwnowaenia rozwoju, o dominagej funkcji ustugowej.
Sie¢ osadnicza Wielkopolski jest w petni rozwita i zrbwnowaona. Miasta § roztozone
réwnomiernie, co zapewnia wysoki poziom a@psiasci do nich. Struktura administracyjna
i hierarchia jednostek nie wymagamian. Grodki ponadregionalne i regionalne: Kalisz —
Ostrow Wielkopolski, Konin, Leszno, Pita i Gnieznpeini beda rolg ogniw dyfuzji
rozwoju gospodarczego.
Struktura funkcjonalno — przestrzenna:
Powigzania komunikacyjne stanoavi,szkielet” dla struktury przestrzennej wojewoédziwa
Najwazniejsze korytarze komunikacyjne gtébwnymi osiami rozwojowymi wojewodztwa.
Korzystne potaenie Wielkopolski w zachodniej eiri kraju, a take pownzania
komunikacyjne z Euraptworza sprzyjajce warunki dla rozwoju regionu. Efektem takiej
lokalizacji jest wyodebnianie st w strukturach regionalnych obszaréw, ktére potsheao
rozwoju gospodarczego, wypasaiem w infrastruktur techniczim i komunikacyjr, oraz
dynamila rozwoju wyr&niaja sie na tle regionu. Ké&ian znalazt s w strefie
przyspieszonego rozwoju opartej na asiedztwie planowanej drogi
ekspresowej S-5.Potencjalne pasma rozwoju, syome w Planie, zakladajozwoj oparty
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0 obecne tendencje i zjawiska wymtjace w przestrzeni. Dynamika ich rozwoju zase
bedzie od wielu czynnikbw, w tym czynnikbw nie wynjkaych z planowania
przestrzennego. Dla tych strefime jest odpowiednie przygotowanie formalne i techme
oraz aktywné¢ lokalnych spoteczrimi. Nalezy dazy¢ do minimalizacji konfliktow
przestrzennych zwranych z procesem suburbanizacji i metropolizaciji.

Strefa spoteczno — gospodarcza:

Zmiany demograficzne prognozowane dla wojewddztwa:

— regularny, chépowolny przyrost ogoélnej liczby mieszi@w Wielkopolski — do 2020r.
— populacja regionu prawdopodobnie gkgzy s¢ 0 0,4% w stosunku do stanu z 2008r.

— miejska cgé¢ populacji zmniejszy si prawdopodobnie o 1,4% (tj. o ok. 27 tys. oséb)
w stosunku do stanu z 2008 r., podczas gdy dleokailmiejskiej prognozowany jest wzrost
jej liczebndci o 2,8%.

— prognozowane tempo przyrostu liczby lustiavojewéddztwa w dekadzie 2010-2020
wyniesie 0,7%.

— cech charakterystyczn struktury wieku ludnéci wojewddztwa w okresie
perspektywicznym (do 2020 r.)ctlizie wchz rosmacy udziat ludnéci w wieku
poprodukcyjnym.

Potencjat gospodarczy wojewddztwa i kierunki zmian:

— ustugi stanowdi obecnie dominugy sektor gospodarki. W krajach wysoko rozwipch
w sektorze ustug rynkowych zatrudnionych jest od 4060% czynnych zawodowo,
w Wielkopolsce w 2008 r., wskaik ten osagnat wielkos¢ 34%.obserwuje sistaty wzrost
znaczenia ustug w strukturze gospodarczej wojewdalztw ostatnich latach w coraz
wigkszym stopniu na rozwoj ustug wptywa handel osgzhaic.

— wojewoddztwo wielkopolskie pod wzglem potencjatu przemystowo — budowlanego
i efektéw produkcyjnych zajmuje wysaktrzech pozycg w kraju. Efekty produkcyjne
sekcji przemystu i budownictwas svyzsze, nk wskazuje na to udzigkodkéw trwatych

i naktady inwestycyjne wojewodztwa w skali kraju.

Srodowisko kulturowe

Koscian i okolice zostaly wyodbnione jako strefa kulturotworcza i postuluje
sig utworzenie na tym obszarze parku kulturowego.

Komunikacja:

Postuluje si podniesienie rangi drogi krajowej nr 5 do drogisglesowe] z budoav
jej nowego przebiegu na odcinkwzet Gluchowo -Smigiel. Wymaga to rowniebudowy
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bezkolizyjnych skrzgyowan z istniepcymi drogami, w tym drog wojewodzk nr 308.
Ze wzgkdu na wysze ni dla wojewodztwa nakenie ruchu na wspomnianej drodze
wojewddzkiej, w planie wskazano na koniecghbudowy obwodnicy Kéciana biegacej
nowym s$ladem poza granicami miasta. W zakresie komunikkcjejowej uwzgtdnia
si¢ modernizagj linii kolejowej E-59 do pgdkosci eksploatacyjnej 160 — 200 km/h. Linia
kolejowa E-59 zostata zaliczona do szlakdw o znaiczepaistwvowym — w  Sieci
migdzynarodowej (AGC) i jako korytarz uzupetniay, ktory planuje s wilaczy¢ do sieci
gtéwnej Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T

ll. WEWN ETRZNE UWARUNKOWANIA WPLYWA}CE NA ROZWOJ MIASTAAW TYM
NA JEGO POLITYKE PRZESTRZENM.

l1I.1. WNIOSKI WYNIKAJ 4CE Z USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO.

.Miejscowy o0golny plan zagospodarowania przestregon miasta Kéciana” zostat
zatwierdzony uchwat Rady Miasta Nr XLIII/398/94 z dnia 17 maja 1994kuoa opracowany
w Biurze Programowania i Projektowania Rozwoju tiogmzez zespot pod kierunkiem
mgrinz. arch. K. Czechowskiej i mgr M. Reterskiego.

.Miejscowy ogélny plan zagospodarowania przestreggon miasta Kéciana”

z mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanzagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z dnia 10 maja 2003 r.astrwaznos¢, jednak dane zawarte w planie
moga postuzy¢ jako materiat pomocniczy.

Wedtug zapisu planu:

» zgtoszono propozycje zmian granic administracyjnyghasta (w zwizku z projektowanym
jego rozwojem oraz przekazanie gminiescz terendw miejskich),

* planem objto ( po uwzgtdnieniu korekt) okoto 878 ha,

* wyznaczono lokalizagj budownictwa mieszkaniowego wielo- i jednorodzinmeg czsci
ptn. — wsch.; budownictwa jednorodzinnego w kiemumq#d. — zach.; przemystu i dziedzin
pokrewnych w cgsci wschodniej w nawdzaniu do istniejcej dzielnicy przemystowej;
zalazono, ze na terenigrodmiescia nasipia dziatania modernizacyjne w tym uzupetnianie
funkcji ustugowej; utrzymanie zaten sportowo-rekreacyjnych zeazanych z Oly; petne
zaspokojenie potrzeb w zakresie infrastruktury mécdnej; ograniczenie ugiliwosci

przemystu,
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w okresie perspektywicznym stan zaludnienia miasheeslono na rad okoto 27000
mieszkacow,

e ustalono, ze zabudowa wielorodzinna nie powinna przekracZzaciu kondygnacji,
jednorodzinna 2-ch (dziatki do 1000 m2), dziatkemaesinicze z zabudow mieszkaniow
to minimum 1500 m2, ogrodnicze z prawem zabudow30202500 m2,

* przyjeto, ze Koscian ma petrd funkcje regionalnego @odka obstugi ludngei (miasto okoto
30000, region 50000 mieszla@w), w zakresie ustug wyspecjalizowanych,

» zalazono rozwdj przemystudazie miat miejsce gtéwnie w drodze procesow rekahkssi
techniczno-organizacyjnej w istraelych zaktadach, a ewentualne nowe lokalizacje
powinny dotyczy zaktadéw o charakterze nieadiwym,

* w planie wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej

e okreslono zasady realizacji planu wraz z ustaleniamiyclmicymi dziatax ochronnych
I zakazow,

e przedstawiono ustalenia dotyce istotnego usprawnienia uktadu komunikacyjnego
I podniesienia poziomu uzbrojenia komunalnego t&@nen

Whioski:

» skala rozwoju miasta i wielké wyznaczonych terenow odpowiaglaprzyjetej funkcji
miasta,

* powierzchnia terendbw miejskich w granicach admiaisgjnych jest stosunkowo niewielka.
Moze to powodowa dalsze napcia w sterowaniu rozwojem miasta — jego polityk
lokalizacyjm,

e Wwystepuja znaczne ograniczenia w polityce lokalizacyjnejwzagledu na strefy ochrony
konserwatorskiej zarowno uktadu przestrzennegoiekbbw zabytkowych jak i wartwi
przyrodniczych,

e uktad funkcjonalno-przestrzenny jest w znacznym psito zdefiniowany poprzez

dotychczasowy rozwoj miasta i przig skak jego rozwoju.

l11.2. WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WYNIKAJ4CYCH Z PROCESOW SPOLECZNO —
GOSPODARCZYCH.

1. Sytuacja spoteczno-gospodarcza wgrea poprzez procesy demograficzne daigez
zaludnienia wskazuje na:
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* W zasadzie stabilny (od niemal dzigsu lat) poziom zaludnienia miasta wynasy okoto
25000 mieszkacow,

* malepcy przyrost naturalny, ale utrzymugy sk w latach 1996 — 1998 jeszcze na poziomie
niemal 0-wym (-0,1 %),

» saldo migracji pocgvszy od 1996 roku jest ujemne i wynosidz — 5 %eo.

Proces zmian w zaludnieniu miasta obrazuje jsz@ zestawienie:

1988 rok — 23 074 mieszkedOw

2001 rok — 24 335 mieszkedw

1990 rok — 24 030 mieszkeOw

2002 rok — 24 113 mieszkedw

1995 rok — 24 558 mieszkedw

2003 rok — 24 113 mieszkedw

1996 rok — 24 500 mieszkedOw

2004 rok — 24 085 mieszkedw

1997 rok — 24 488 mieszkedw

2005 rok — 24 121 mieszkedw

1998 rok — 24 489 mieszkedw

2006 rok — 24 139 mieszkedw

1999 rok — 24 347mieszkedw

2007 rok — 24 138 mieszkedw

2000 rok — 24 333mieszkedw

2008 rok — 24 040 mieszkedw

Wedlug obowizujacego ogdlnego miejscowego planu zagospodarowani&sieennego

wzrost zaludnienia w perspektywie miat gt do 27 000 oséb a dla celéw projektowych
przyjeto wielkas¢ 30 000 mieszkecow.

Uznaje st, ze przygcie wielkasci rzedu 30 000 mieszkaeow take i w STUDIUM
jest uzasadnione potrzebami zabezpieczeniazliwmici rozwojowych w skali miasta
powiatowego, nieziindicia projektowania infrastruktury i uktadu komunikacggo.

. Wedtug Banku Danych Lokalnych stan (w 1998 rokujagupcych ogotem” wynosit 8 253
osoby co przy stanie 14 987 osob w wieku produkeyjrnlaje bardzo wysoki wskaik (nawet
przy uwzgednieniu dojazdéw do pracy).

Dane te wskazuj ze w Kdscianie ma miejsce koncentracja okoto 50 % ogo6tauzitionych w

gospodarce narodowej na terenie powiatu.
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Pracujacy ogotem (dane GUS) — 2003

.Pracujacy ogétem (dane GUS) — 2008r.

JEDNOSTKA OSOBY JEDNOSTKA OSOBY
Koscian 5908 Koscian 5967
Czempn 2178 Czempn 2031

Koscian — obszar wiejski 1790| Koscian — obszar wiejski 1975
Krzywin 1089 Krzywin 1311
Smigiel 1825 Smigiel 2 588
SUMA 12 790 SUMA 13872

W koncu 1999 roku posiadgjych aktualny wpis do ewidencji dziatakoo gospodarczej jest

mialo 2 012 przedsbiorcow czyli wskanik wynosi wynosit okoto 80 przeddiiorcow

Na dzier 31 grudnia 2008 roku przegbiorcéw posiadagcych aktualny wpis do ewidenciji byto

2 240, czyli wskanik wynosi 93 przedsbiorcow na 1000 mieszkadéw. Nasipit wzrost

0 okoto 16% wzgidem 1999 roku.

Przewaaja pozycje ,handel i ustugi”. Od 1996 do 1999 rokuwarstzatrudnienia ogotem

bezrobotnych wyniosta 438, z czego 265 to kobiety.

. Do (dziesgciu) najwkkszych (pod wzgiddem zatrudnienia) zaktadow naddy (pod koniec
1999 roku) wedtug danych Ugdu Miejskiego:

 Reemtsma Polska S.A. — produkcja papierosow,

* Przedstbiorstwo Przemystowe ,METALCHEM” — K&ian S.A., - produkcja metalowa,

o Zaklady Mksne S.A. — produkcja sppwcza,

* Cukrownia Kdgcian S.A. — produkcja spgwcza,

* Obrzaiska Spotdzielnia Mleczarska — produkcjaspecza,

* Swarzdzka Fabryka Mebli S.A. — produkcja mebili

* Przedstbiorstwo Budowlane ,MELKAN” S.A. — produkcja budoania,
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ECO INSTAL — produkcja metalowa,

MEPROZET Kdacian S.A. — produkcja metalowa,

Spotdzielnia Inwalidow POLMET ZPCH — produkcjaldleniczna.

Niewiele usgpuja powyzszym przedsbiorstwom firmy rzeniczo — wedliniarskie,
piekarsko — cukiernicze, budowlane.

przemyshest-bardzo—znaczn&harakter miasta zmienitesz przemystowo — ustugowego

N a nociad O a N aYaa alVVa OO\ A& A aranAa miai 1ich a Z
waAw, G -

W stosunku do stanu z 1999 roku rpsiace zaktady przestaty funkcjonowa

Reemtsma Polska S.A. — produkcja papierosow,

Zaktady Mesne S.A. — produkcja spgwcza,

Cukrownia Kd@cian S.A. — produkcja spgwcza,

Przedstbiorstwo Budowlane ,MELKAN” S.A. — produkcja budoavia,

Spotdzielnia Inwalidow POLMET ZPCH — produkcja dlekiczna.

Przedstbiorstwo Przemystowe ,METALCHEM” — Kaian S.A., - produkcja metalowa,
Swarzdzka Fabryka Mebli S.A. — produkcja mebli.

. Whnioski:

poziom zaludnienia miasta jest w zasadzie stabdnlgezrobocie w ggu ostatniej dekady
znacznie spadto,
przyjeta wielkas¢ zaludnienia w perspektywie w wysalod 30 000 mieszkacdw w swietle

mozliwosci rozwojowych wzdla pasm infrastruktury komunikacyjnej, paxen

migedzynarodowych i dla celow projektowo — planistyozimyie wydaje si zawyona,

w zwiazku z upadkiem vekszaici duzych zaktadéw przemystowych zmienikstharakter
miasta na ustugowy. Pojawitoesiwiecej matych firm, ktore tatwiej si przystosowuyj

do potrzeb rynkowych.
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* najwicksze zaktady przemystowe (OSM, ECOINSTAL) posiaddabilry pozycg na rynku

| Sa rozpoznawalne na rynku krajowym,

= coraz mniejszy obszar miasta etgjjest przez dziatalrié wytwdrcz, natomiast wicej

terenow zajmuj ustugi.

111.3. WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WYNIKAJ4CYCH Z UZYTKOWANIA ZIEMI.

1. Powierzchnia miasta wynosi—875879 ha. Ogodlna strukturazytkowania ziemi—{wedkig

nika Statystyeznego-bytego—wojewddztwateszesiyego) (wedtug Wydziatu Geodezji
I Kartografii Katastru i Gospodarki Nieruchodoiami Starostwa Powiatowego w kKuanie)

przedstawiata ginastpujaco:

Uzytki rolne
: : w tym Lasy i Grunty
Zggfrrr? mls razem| grunty : . Grunty | grunty zabudpwanei
Y sady/| taki | pastwiskal rolne lesne | zurbanizowane
zabudowane
879 328 | 291 0 | 19 11 7 - 543

Z powyzszego zestawienia wynikze:
* 0golna powierzchnia miasta jest stosunkowo niewielk

e brak powierzchni lénych i sadéw,

* pozycja bki" i ,pastwiska” wiaze st z dolirg Obry.
2. Uzytkowanie terenOw przedstawione na mapie inwengaijyaniasta wskazujeze zabudowa
typu miejskiego wykracza jipoza jego granice administracyjne.
» Tereny przemystowe zajmugnaczia czes¢ powierzchni miasta a szczegoélna koncentracja
to rejon potudniowo — wschodni-{(ul—FepeleweSktadowa — Gostiska — Chtapowskiego)

* Tereny poprzemystowe wewtnzmiejskie zostaty zaadaptowane na cele edukacyjne
handlowe i mieszkaniowe.
+  Wystepuje koncentracja obiektow handlowo — ustugowychypul. Smigielskiej tuz przy

drodze krajowej nr 5.
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Obszar centralny jest czytelnie wyebiniony w widtach Obry.

Znaczne kompleksy ogrodéw dziatkowych wymstacych zarowno w ukfadzie
przylegajcym doSrédmiecia jak i na obrzeach miasta.

Obra (z rozwidleniami w rejonie centralnym) przecimiasto od potudnia w kierunku
péinocno — zachodnim twage malowniczy ukilad, wokot ktérego znajdugic zespoty
zieleni (ogrody dziatkowe, Park Miejski).

Obwodnica miejska na trasie (Poana Wroctaw) biegnie po zewtrznej stronie miasta,
poza matym wygtkiem tuz przy jego zachodniej granicy administracyjnej.

3. Whnioski.

Miasto charakteryzuje @i znacznym stopniem wykorzystania obszaru na cele
zainwestowania miejskiego.

Powstajy zespoty zabudowy w formie ,ulicbwek” przylegag do drdég ukiadu
zewretrznego. Naspuje proces ,wylewania @i zabudowy na obszary gminy wiejskiej.
Powoduje to powstawanie ,obszaréw problemowych” ki@ych dziatania inwestycyjne
powinny by koordynowane pomdzy miastem a gmin

Historyczny uktad przestrzenny miasta jest zachgwan

Znacznie rozbudowany ukiad kolejowy zmienia swojole — 2z jednej strony
unieruchomiono patzenia z Gostyniem i Grodziskiem Wielkopolskim, mglej strony
przewidywana jest modernizacja patenia Pozna— Wroctaw dla uzyskania wgzych
parametrow technicznych. Problemem stajee diorma wykorzystania terenow
unieruchomionych linii kolejowych.

Drogowa obwodnica miejska znacznie poprawita relacanzytowe Pozma— Wroctaw

I jeszcze ma bymodernizowana do parametrow trasy S,

Wewrctrzny ukiad drogowy jest czytelny, aczkolwiek wymtja kolizje ruchu,
skrzyzowania wymagaj przebudowy.

Istotm pozycg w bilansie terendw oraz w fizjonomii krajobrazuepskiego stanowi rzeka
Obra z jej kanalem wokokoodka staromiejskiego.

Pozytywnie ocenia sifizjonomic miasta, na ktér sktada si jego zabudowa, wewitrzny
uktad komunikacyjny, zespoty zieleni, stare miabrdzo urokliwie wkomponowane w
calas¢ uktadu, wstga rzeki przecinagej miasto przez jegoodek, oraz zwartg zabudowy

miasta.
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l11.4. WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WYNIKAJ4CYCH Z RGZNYCH FORM ZABUDOWY.

1. W miescie wyr&niaja si¢ przede wszystkim dwa rodzaje zabudowy o catkiermiednym

przeznaczeniu:

» zabudowa mieszkaniowa (takz lokalami ustugowymi),

» zabudowa przemystowa i podobnego typu bardzo ctemaityczna w krajobrazie miasta.

Trzech grupe obiektéw stanows budynki wyteczndgci publicznej i ustugowe.

2. Sytuacja mieszkaniowa przedstawiarsstpujaco:

llo$¢ (sztuki) Pow. Przecietha | Przecigtna | Przecigtna | Przecietna
Stanw | Mieszkan | izb | uzytkowa pow. liczba os6b| liczba pow.
roku mieszkan | uzytkowa na 0soObl/izle | mieszkania
m? mieszkania| mieszkanie m?
na osolg
m2
1990 6 919 25 | 427 204 17,8 3,47 0,97 61,7
275
1997 7 301 26 | 453917 18,7 3,32 0,9 62,2
845
1998 7 352 27 | 458 901 18,9 3,29 0,85 62,4
081

Wedilug danych Banku Danych Lokalnych w 1998 rokwa do uytku 51 mieszka
0 236 izbach. Natomiast wg danych (GUS) w 20@3tuacja wygldata nasipujaco:

Element llosé

Zasoby mieszkaniowe ogotem — liczba miesz{szt.) 7 688
Zasoby mieszkaniowe ogétem — liczba izb (izby) 29 938
Zasoby mieszkaniowe ogotem — powierzchnigtkowa (nf) 542 731
Zasoby mieszkaniowe stancawe wtasné¢ gminy (szt.) 278
Zasoby mieszkaniowe stancewe wiasné¢ gminy ogotem izby (izba) 685
Zasoby mieszkaniowe stanawe wtasné¢ gminy pow. aytkowa (nf) 14 235
Mieszkania oddane daytku ogotem liczba mieszkaszt.) 86
Mieszkania oddane daytku ogotem liczba izb (izba) 429
Mieszkania oddane daytku ogétem powierzchniazytkowa (nf) 10 481
Mieszkania oddane daytku spétdzielcze liczba mieszk#szt.) 24
Mieszkania oddane daytku spotdzielcze liczba izb (izba) 68
Mieszkania oddane darytku spotdzielcze powierzchniaytkowa (nf) 1116
Mieszkania oddane daytku indywidualne liczba mieszkgszt.) 62
Mieszkania oddane daytku indywidualne liczba izb (izba) 361
Mieszkania oddane dazytku indywidualne powierzchniazytkowa (nf) 9 365
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Z powyzszych danych wynika,ze charakterystyczne wskaki w 2003 r. wyghdaty

nastpujaco:

+ Przecitna pow. aytkowa mieszkania na ose’® — 22,0
+ Przecitna pow. mieszkania wzrosta do 70,5 m

* Przecétna liczba os6b na mieszkanie — 3,2

* Przecetna liczba oséb/izb— 0,822

Dane za rok 2008 wygiaja hastpujaco:

Element llos¢
Zasoby mieszkaniowe ogotem — liczba miesz{szt.) 8 065
Przecitna powierzchniaizytkowa 1 mieszkania (f 71,4
Przecétna powierzchniazytkowa na 1 osap(m’) 24,0
Mieszkania oddane dazytku (szt.) 114
Przecétna liczba oséb na mieszkanie 3,0
Mieszkania oddane dazytku — liczba izb (izba) 358
Mieszkania oddane da:ytkowania — powierzchniazytkowa (nf) | 8 609

W ciagu 5 lat w miécie przybyto 377 mieszka Wzrosta przeetna wielkagé mieszkania oraz

przecgtna powierzchnia zytkowa mieszkania na os@bSpadt natomiast wskaik przecegtne]

liczby oséb na mieszkanie do poziomu 3 os/mieseani

Whioski:

e pomimo ogollnego kryzysu mieszkaniowego, ws&anie nasipuje poprawa wskanikow

charakteryzujcych zagszczenie mieszka izb mieszkalnych,

e nastpuje wzrost zasoboéw mieszkaniowych,

e osignicty poziom okoto 300 mieszka na 1000 mieszkaow (i

w tym zakresie) mina uzna za wynik niezty.

staty posip

lI.L5. EKOLOGICZNE (SRODOWISKOWE) UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA

KOSCIANA.

[1.5.1. WPROWADZENIE.
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Europejska Karta zagospodarowania przestrzennegoiemja gtdwne cele gospodarki
przestrzennej, do ktorych zaliczone zostaty:

e zapewnienie zrbwnowanego rozwoju spoteczno-gospodarczego we wszystkigionach,
e poprawe jakasci zycia,

* odpowiedzialne gospodarowanie zasobami przyrodyianasrodowiska,

* racjonalne wykorzystanie terendw.

Proces gospodarowania w przestrzeni geograficzrnépywa sic powinien przy
zastosowaniu kryterium ekorozwoju, rozumianego jalazwoj gospodarczy z uwzglnieniem
czynnikow srodowiskowych”. W tym sensie jest to rozw0j zrowraaany, polegajcy na takim
gospodarowaniu zasobami naturalnymi, ich ochroniaz ostosowaniu odpowiednich zmian
technologicznych i instytucjonalnych, by zapetvashgniccie (zaspokojenie) potrzeb ludzkich dla
obecnych i przysztych pokale bez stwarzania konfliktbw ekonomicznych, technych
I spotecznych. Podkéta sk takze, ze w przestrzeni geograficznej wyrba st dwie podstawowe
funkcje:

* $Srodowiskotworcz,
e produkcyjr.
Funkcjesrodowiskotwdrcze przypisano gaizy innymi takim obszarom jak:
» parki krajobrazowe,
» obszary chronionego krajobrazu,
* zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
» zlewnie ochronne (chronione),
» obszary ochrony wod podziemnych.
Dwie ostatnie pozycje zaliczone zostatyzakdo grupy z funkcjami produkcyjnymi, do ktérych
naleza obszary:
e gospodarki rolno — kmej,
» zurbanizowane,
e przemystowe.

Z przeghdu tego wynikaze w przypadku Kéciana, wiele z tych funkcji spetnia i spelfia

bedzie odpowiednio wana role, na niektérych obszarach nie bez konfliktéveday funkcjami

srodowiskotworczymi a produkcyjnymi.

111.5.2. POLOZENIE KOSCIANA NA TLE KRAJOWEJ SIECI EKOLOGICZNEJ.
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W opracowaniu ,Koncepcja krajowej sieci ekologiegieCONET — POLSKA” znajduje
sig miedzy innymi mapa krajowe] sieci ekologicznej orazfinleje okreslajace wyznaczone
jednostki przestrzenne. W przypadku skiana i najbliszych okolic miasta niektore
z wymienionych jednostek przyrodniczych znajdugwoje wane miejsce w strukturze
przestrzennej regionu. Obszaryeabowe to jednostki ponadekosystemalne, wigigjace se
bogactwem ekosystemoOw, zaréwno o charakterzezarhlim do naturalnego, jak rowgie
seminaturalnych, a tak antropogenicznych, ekstensywnigytkowanych, bogatych w gatunki
roslin i zwierzat specyficznych dla tradycyjnych agrocenoz. Biocistanowq obszary o wielkim
nagromadzeniu waloréw przyrodniczych; agne otoczone strefami buforowymi o niecasaiych
walorach ni same biocentra. Strefy buforowe o#taga micdzy innymi zasig przestrzennych
powiazan funkcjonalnych (biotycznych i abiotycznych) w caty obszarze wzlowym.
W przyszigeci strefy te lda terenem ... dziala ochronnych i optymalizacji form
zagospodarowania w celu zachowania isgecigh | przywrécenia utraconych wastd
przyrodniczych...”. Korytarze ekologiczne, o znagmekrajowym i mgdzynarodowym, to z kolei
takie struktury przestrzenne, ktére ,uriwiaja rozprzestrzenianie ¢igatunkow ponidzy
obszarami wztowymi oraz terenami przylegaymi do nich”. Miasto Kécian lezy w strefie
korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym,azanego z dolia Obry. Wymieniony korytarz
ekologiczny ma przebieg SW — NE; namije do niego obuenie dolinne tzw. Kanatu
Koscianskiego, ktore stanowi dla Koiana gtowny cig wysokiej aktywnéci przyrodniczej.

Korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym (Obragzly dwa wane centra ekologiczne
jakimi sa:

* obszar wztowy o znaczeniu mdzynarodowym, oznaczony symbolem 10 M - ,Obszar

Wielkopolski”; stanowi on jednoczeie biocentrum. Zajmuje powierzckniOO knf i jest

w caldici parkiem narodowym (przy czym pod zatem parku znajduje si51 knrf).

Zachowane & tu liczne typy zbiorowisk rdinnych — od wodnych po torfowiskowe

(torfowiska niskie), dkowe i le&ne do kserotermiczno-wydmowych. Wystije tu wielkie

bogactwo gatunkowe: ponad 900 gatunkdéwlimonaczyniowych, ponad 500 gatunkéw

glonoéw, 174 gatunki mchow, 150 gatunkow porosto®,gatunki watrobowcéw i ponad

300 gatunkow grzybow wgzych. Ponadto stwierdzono na terenie parku naregow

istnienie 1 gatunku #tin zagrazonego w skali Europy i 1 gatunku rzadkiego z pagki

czerwonej listy rélin, a take wystpowanie gatunkow reliktowych,
* oObszar wzlowy o znaczeniu krajowym, z biocentrami i sirdfuforowa, oznaczony

symbolem 4 K - ,Obszar Pojezierza Leszisiiego”, o powierzchni 978 kin(znajduj
44



si¢ tu: 1 park krajobrazowy oraz 4 rezerwaty). Ta pstka ekologiczna reprezentuje sgref

pojezierzy mtodoglacjalnych na jej potudniowym guraNyskpuja tu jeziora eutroficzne,

torfowiska niskie i przdriowe, wilgotne iswieze kki, a take lasy z zachowanymi
fragmentami  fitocenoz  zlonych do  naturalnych, zabagnionymi e¢gami,
srodkowoeuropejskim gdem i borem mieszanym. Na tym obszarze stwierdzono
wystepowanie stanowisk 3 gatunkow slim zagrazonych w Europie, 2 gatunkéw
zagraonych w Polsce, 1 gatunku rzadkiego i 3 gatunkégiorelnie rzadkich. Ponadto
sa tu 2 medzynarodowej rangi ostoje ptakow oraz stanowiskakich gatunkéw owadow

(rezerwat). W olybie tego obszaru wy#@iono 3 biocentra, obejmige park krajobrazowy

i ostoje ptakow.

Nalezy podkréli¢, ze wymieniony korytarz ekologiczny , zwany z dolin Obry jest
waznym facznikiem przyrodniczym np. ralzy systemami korytarzy ekologicznych Warty i Pyosn
oraz Odry (Rys. 1). Dolin Obry, w tym jej odcinek kicianski, charakteryzuj struktury
geomorfologiczne sprzyjage zachowaniu siedlisk hydrogenicznych, w tym:

- sprzyjajce zachowaniu rozlegtych kompleksovélionosci o charakterze poétnaturalnym,

- sprzyjapce zachowaniu drobnoprzestrzennych fragmentowlinrmsci o wysoki  stopniu

naturalngci {Rys—2)

Uktad ten stanowi integradrcze$¢ systemu wysokiej aktywrioi przyrodniczej, zwizanego
scisle z obnkeniami dolinnymi. Jego uzupetnieniem, aczkolwieksensie przyrodniczym nieco
nizszej rangi, jest Park Krajobrazowy im. gen. D. @blaskiego, potéony w najbliszym
sasiedztwie Kdciana (na E i SE od miasta); wekszym oddaleniu (na SW od Kmana) ley
natomiast Przentki Park Krajobrazowy.

W granice administracyjne Koiana ,wpisana” jest Obra (Kanat Kmanski), tworzca
wraz ze swym obuaeniem dolinnym gtowa 0§ ekologiczr (gtdbwny cag wysokiej aktywnéci
przyrodniczej), o generalnym przebiegu NW — SEnmtaaca swego rodzaju kanat wentylacyjny
sprzyjapcy zachowaniu korzystnych warunkoéw aerosanitarnych miasta.
Ze wzgkdu na wymienione funkcje ekologiczne teren dnanyopowinien pozosta,otwarty” —
bez zabudowy. Na szczegoélne podlarie zastuguje fakze w kierunku na SE od miasta system

wodny Obry (Samica, Kanat Obra — Samica, Kanat \&&hiwzbogacony jest istnieniem jezior
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(Wonies¢, Jezierzycke, Wojnowickie, Witostawskie, Drzeczlsbwe, toniewskie). Akweny
te spetnigg funkcje naturalnych regulatorow przeptywu, tagadzarowno skutki niskich stanow
wody, jak i wod wysokich, o charakterze powodziowyfoharakterystyka hydrologiczna
omawianego obszaru przedstawiona zostata w Talu Tab. 2). Z dokonanego przedu wynika,
ze miasto Kécian ma niezwykle korzystne pafenie z punktu widzenia waloroérodowiska
przyrodniczego.

Europejska Sie Ekologiczna Natura 2000 to si@bszaréw chronionych na terenie Unii
Europejskiej. Celem wyznaczania tych obszaréw jeshrona cennych, pod wzaglem
przyrodniczym i zagroonych, sktadnikdw rinorodndci biologicznej W 2004 r. Ministerstwo
Srodowiska, w wyniku uzgodniemigdzyresortowych oraz konsultacji spotecznych, oprado
liste obszarow specjalnej ochrony ptakow orazeliproponowanych obszaréw o0 znaczeniu
wspolnotowym (OZW) wymagagych obgcia ich ochroa w formie specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk. Na opracowanych listach znajdowaty si

e 72 obszary specjalnej ochrony ptakowaczhej powierzchni 3312,8 tys. ha (w tym obszary
ladowe — 2433,4 tys. ha co stanowi 7,8 % pow. kraju),

e 184 projektowane specjalne obszary ochrony siedlisk lacznej powierzchni
1171,6 tys. ha co stanowi 3,6 % pow. kraju.

Obie listy zostaty przestane do Komisji Europejgkie
Z obszardéw potzonych w pobliu Kosciana wytypowane zostaty:

e Wielki te¢k Obrzaski (PLB 300004) - obszar specjalnej ochrony ptakow
(OSO) — obejmuyjcy teren wzdia kanatow Obry (pin.,srodkowego i potudniowego)
rozciagajacy sk pomidzy miejscowéciami Kascian Sepno i Mochy, Wroniawy,

e Zbiornik Wonie¢ (PLB 300005) — obszar specjalnej ochrony ptakdW@QP— obejmujcy
teren jez. Woni&,

e Zachodnie Pojezierze Krzymnskie (PLH 300014) — obszar specjalnej ochrony msikdl
(SO0),

« obejmujcy teren pomidzy miejscowsciami Osieczna, ZgliniecSwierczyna, Gérzno,
toniewo

111.5.3. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE KOSCIANA.

W podziale fizyczno — geograficznym ksdan whczony zostat w olkb tzw. Réwniny

Koscianskiej (315.83), wchodrej w skiad Pojezierza Wielkopolskiego. Rowninaséiaiska
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,{0 bezjeziorna wysoczyzna morenowa po wetnanej stronie marginalnych form i osadow fazy
leszczyiskiej zlodowacenia wianskiego na Pojezierzu Krzywskim”. Jednostka ta ograniczona
jest od poétnocy obueniem pradolinnym (Pradolina Waragko — Odrzaska). Za jej zachodai
granie przyjmuje s¢ doling Samicy, doptywu Obry. PrzeZrodek Réwniny Kécianskiej
przeptywa w kierunku NW Obra, przeksztalcona zrgsat kanat. Wyniesienie powierzchni
nad poziom morza mdei si¢ w granicach 70 — 90 m, gavysokaci wzgledne nie przekraczaj
10 m. Gleby tego obszaru nadena ogo6t do grupy brunatnoziemoéw. Ta kraina gedcgaé jest

bardzo dobrze zagospodarowana (uprawy rolne, zielidm udzialem lasow iagk). —per—Fab—1.

[11.5.4. ZASOBY NATURALNE.

W granicach miasta znajduje ¢siczs¢ udokumentowanego zta gazu ziemnego
.Koscian S”, dla ktérego zostat utworzony obszar i nemg@drniczy ,Kdcian S”, a take

zlikwidowany odwiert Kécian — 3 potaony w pétnocnej agci miasta.

111.5.5. GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP).

Istotnym elementem srodowiska, ,wzmacniacym” system wysokiej aktywrici
przyrodniczej rejonu K&ciana, g§ struktury hydrogeologiczne o znaczeniu ponadreggiom.
Koscian lezy w obrbie Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) ni01% nazwie
.Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-Odra)”. Zbiornilert usytuowany jest w nizinnej prowincji
hydrogeologicznej, w panie zbiornikobw wdd czwartoedlowych, pojeziernych (Pp). Wody
podziemne znajdajsie tu w asrodku porowym (czwartorrowy zbiornik pradolinny — Qp).
Zbiornik charakteryzuje siszacunkowymi zasobami dyspozycyjnymida 456 tys. m3/d, przy
sredniej gebokasci uje¢ okoto 25-30 m p.p.t. Wody cechugic tu stosunkowo wysaekjakoscia —
klasy | b,c (odpowiednio: b —czyste, daytku bez uzdatniania, ¢ — bardzo nieznacznie
zanieczyszczone, odbiege¢ od normy, tatwe do uzdatniania). Lokalnie wodgiomika

nr 150 maj obnizong jakas¢ (klasa | d), co oznaczage ich zanieczyszczenie jest na tylezelu

iz wymagag uzdatniania. W SE ezci Kosciana i na S od miasta wydzielony zostat we¢biw

GZWP obszar wymagagy wysokiej-rajwyszejochrony-{ONOYOWO). Rys-3

Na poétnoc od Kéciana rozpéciera s¢ kolejny GZWP, nalgacy do tej samej prowincji
hydrogeologicznej. Jest to zbiornik nr 144 ,Dolkapalna Wielkopolska” (QK), czwartogdowy,
a7



porowy, o podobnych parametrach j&iowych. Zasoby tego zbiornika szacowanena okoto
480 tys. m3/d, przyredniej gebokadsci uje¢ 60 m p. p. t. Wymienione GZWP (nr 150 i 144)
W przewaajacej czsci wymagag wysokiej ochrony (OWOQO) — por. Rys. 3. Na SW odsé&ana
zlokalizowane s mniejsze GZWP, jak np. nr 305 (,Zbiornik morenowkeszno”)

I 307 (,Sandr Leszno”), o znacznie mniejszych bashh wodnych. Najwksze znacznie
dla Kosciana ma oczywicie GZWP nr 150 ,Pradolina Warszawa-Berlin (Kotor@y, stwarzajcy
dla tego miasta doskonate warunki do zaopatrzeniwoak. Gtowne kierunki dziaka polityki
prosrodowiskowej  (ekologicznej), dziatania ekogospodarc i ewentualne zmiany
w zagospodarowaniu terenu, zmieszaj do ochrony GZWP, to:

» korekta w zakresie gospodarki wodnej w zat®ci od stopnia zagienia
wod podziemnych,

» wprowadzanie takich zmian w polityce optat za kstapie z wod powierzchniowych
i podziemnych oraz za odprowadzardigekow, ktore hda - selektywne gytkowanie
wod podziemnych, cenniejszych dla gospodarki,

e ustalenie lokalnych zasad nakemia gleb i stosowania chemicznyétodkow, tak aby
sprzyjaty racjonalnej eksploatacji i ochronie woddpiemnych na potrzeby gospodarki
komunalnej, a mniej warfciowych dla przemystu; ochrony dm, uwzgkdniajacych
potrzeby ochrony wod podziemnych:

- odpowiednie dawki,

- rodzaj i stan nawozow,

- odpowiednia technologia i terminy stosowania,

- likwidacja lub neutralizacja ognisk zanieczysauae(bariery ochronne, zamkie cykle
obiegu wody, deszczownie w rolnictwie),

- synchroniczna budowa wodagbw i skuteczne wprowadzanie metod sanitacyjnych
(kanalizacja i oczyszczalnéeiekOw, przydomowe oczyszczalriigekow),

- stopniowa likwidacja dzikich wysypisk, wylewiskipadow ptynnych itp.

111.5.6. GLOWNE UZYTKOWE POZIOMY WODONGNE W REJONIE KQSCIANA.

Koscian oraz najblisze okolice miasta 2@ w regionie hydrogeologicznym , Xl Region
Wielkopolski”. W regionie tym gtdwne poziomyzytkowe zwhzane § z utworami czwartorgdu
I trzeciorzdu, a lokalnie jury. W utworach czwartedowych (piaski,zwiry) poziom uytkowy

wystepuje na gibokasci od kilku do 80 m, w dolinie Obry do 20 m p. pW utworach trzeciokdu
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(miocen) poziom zytkowy wysepuje na gtbokasci od 80 do ponad 130 m p. p. t., a wydamo
ksztaltup siec w granicach 30-70 m3/h (@& zachodnia regionu) do 70 — 120%m (czs¢
wschodnia). W olabie ,Regionu Wielkopolskiego” wydzielony zostat tzyRejon Kdciana —
Chwaltkowa Kdcielnego” (XIll D) — Rys. 4. Wyspuje tu gtdwny poziom zytkowy w utworach
trzeciorzdu (miocen, lokalnie oligocen i pliocen), na clgbkasci od 80 do ponad
130 m (wydajnéci w czsci zachodniej okoto 10-30 ffh, na potudniu i wschodzie \gyze).
Zdecydowanie mniejsze wydagmd ma poziom wodonmy Zzwigzany z utworami
czwartorzdowymi. Samo miasto Kgian ma z natury rzeczy uprzywilejowapozycg zasobow.

W rejonie tym wodongnos¢ — potencjalna wydajr$é typowego otworu studziennego wynosi
30 — 70 m3/h (w dalszej okolicy 10 — 30 m3/h). Rexy poziom aytkowy posiada ,potowiczal
izolacj pierwszego zytkowego poziomu wodoraego (skala: petna, potowiczna izolacja i brak

izolacji). W rejonie Kdciana wody podziemne (pierwszy pozionzytkowy) wystpuja

na wysokdci okoto 70-80 m n.p.m. (hydroizohipsa o waddior0 m n.p.m. przebiega w NW gzi
miasta)-Rys—4,—Fab-I.

l1.5.7. WALORY SRODOWISKOWE (EKOLOGICZNE) KGCIANA | OKOLIC -
PODSUMOWANIE.

Biorac powysze pod uwag a take omowione wczaiej walory srodowiska
geograficznego, wynikaga medzy innymi z analiz krajowej sieci ECONET, zasobawdnych
itp. mazna uzné Koscian za wyjgtkowo dobrze usytuowany z punktu widzenia gospaaiayo,
spoteczno-kulturalnego, rekreacyjnego, turystycenegp. Centralne potenie Kdciana
w stosunku do obszaréw o znacych walorach przyrodniczych czyni z tego miastaginnymi
aktualnie petnionymi funkcjami, viiay csrodek, ktory w najbliszej przysziéci powinien spetnia
funkcje koordynujca i bazows w stosunku do krajowego i regionalnego ruchu tiygmo —
rekreacyjnego, krajoznawczego i wypoczynkowego. ddlge Kascian naley do waniejszych
osrodkow rozradu ruchu turystycznego (Il ¢du) w skali krajowej.
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1.6 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ4ACE Z OCHRONY | WYKORZYSTANIA WALOROW
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO.

111.6.1. UWAGI OGOLNE | WYKAZY OBSZAROW | OBIEKTOWZABYTKOWYCH.

1. Dziedzictwo kulturowe wynikagce z historii i tradycji miasta, a gtdwnie z jegksatattowania
przestrzennego, reliktbw dawnej zabudowy, archeciogych dobr kultury wywiera niezwykle
istotny wptyw na dzisiejszy obraz miasta, krajobraejski. Wraz z uksztattowaniem terenu,
a gtéwnie kanatem Obry dziedzictwo kulturowe i wal@rzyrodniczeswiadcz o tazsamdci
miasta.

2. Historia Kasciana stga Xl wieku kiedy to na wyspie (pogdzy odnogami Obry) istniat grod.
Pierwsza wzmianka historyczna pochodzi z XIII wieku XIV wieku odnowienie praw
miejskich). Rozwijato i tu sukiennictwo i kénierstwo. Na miejscu grodu powstat zamek.
Miasto otoczone bylo podwdjnym murem, walem i afosW XV wieku Kaécian
byt najwickszym po Poznaniu miastem w Wielkopolsce. Zamekatasujnowany w czasie
potopu szwedzkiego. Tradycje niepodlggiowe 1 dziatalnéci antygermanizacyijnej.
Od drugiej potowy XIX wieku miasto stajegstoraz bardziej przemystowym — fabryka tabaki
i cygar, zapatek, cukrownia, wytwornia likierowolvary. Rozwija si oswiata, kultura, stiba
zdrowia — Szpital Neuropsychiatryczny im. Oskaral&8iskiego. Powstajlinie kolejowe,

a w tym Pozna — Wroctaw, droga relacji tak Pozna — Wroctaw. Tradycje @odka

administracyjnego & dtugie — jeszcze przed rozbiorami miasto bylo osavem

w wojewddztwie pozneskim. W 1939 roku miasto liczylo 12.500 miesa&aw. Obecnie
Koscian jest —miastem—przemystowyrm——eoraz osrodkiem administracyjnym
i ustugowo — handlowym rolniczego regionu.

3. Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Oddziatu 2By Ochrony Zabytkbw w Poznaniu
Delegatura w Lesznie z grudnia 1999 z marca 2062ku, podaje giponizsze informacje:

MIASTO KO SCIAN — WYKAZ DECYZJI O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW:
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zalazenie urbanistyczne miasta &ana, nr rej. 541 z dnia 1.11.1956 r.,

kosciot pw. NMP Whniebowazitej, nr rej. 31 z dnia 25.11.1939 r.,

kosciot pw. Sw. Ducha, XV w. nr rej. 7/3, nr rej. 32 z dnia 252032 r.,

kosciot pw. sw. Krzyza, (d. dominikanow) k. XVII, nr rej. 33 z dnia 23.X932 r.,
- ob. Prezbiterium,

kosciota pw. Pana Jezusa (t&kprezbiterium keciota pw. Pana Jezusa , 1670-80, nr : 531
z 11.11. 1953r.),

kaplica d. ewangelicka ob. cmentarna, uhcBowskiego 46, k. XIX nr rej. 1314 A
z dnia 30.VI.1992 r., + ogrodzenie, nr j. w.,

cmentarz rzymsko-katolicki, ul. @zkowskiego XVIII - XIX w nr rej. 968/A
zdnia4.v.1981r.,

pozostatéci muréw obronnych, XIV-XVnr rej. 1172/ A z dnia Mil.1970 r.,

ratusz, pot. XIX nrrej. 1335 A z dnia 10.1X.1992 r

Zatozenie przestrzenne i zespot budowlany  Wojewodzkiegd&zpitala
Neuropsychiatrycznego im. Oskara Bielawskiego, XV, XIX-XX,
nrrej. 1313/A z 3.V1.1992:

- d. kascidt bernardynow, ob. budynek szpitalny,

- kaplica pw. NMP Anielskiej (d. prezbiterium daota), nr rej. 522 z dnia 18.11.1953 r.,

- d. Domy Poprawy,

- budynki szpitalne,

- park i ogrodzenie z basztami,

- budynki mieszkalne,

- (konieczne wydanie decyzji precyzcgj wpisane obiekty);

kosciét ewangelicki, ob. Biblioteka 1843-46, przebudmy, nr rej. 526/A
z dnia 15.11.1955 r. — do skilenia z rejestru (obiekt catkowicie przebudowany),
budynek liceum ul. Keciuszki 3, 1928 nr rej. 1461/A z dnia 11.X.1993 r.,

dom (fasada), Al. Keciuszki 6, 1924 nr rej. 1302/A z dnia 5.V.1992 r.,

willa ul. Mtynska 3, nr rej. 1644 A z dnia 16.X.1997 r.,

dom, ul. Pitsudskiego 55, nr rej. 1270/A z dnialR1992 r.,

dom, Rynek 2, nr rej. 594 z dnia 26.V.1969 r.,

dom, Rynek 4, nr rej. 597 z dnia 26.V.1969 r.,
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dom, Rynek 7, nr rej. 598 z dnia 26.V.1969 r.,

dom, Rynek 13, nr rej. 599 z dnia 26.V.1969 r.,

dom, Rynek 14/15, nr rej. 600 z dnia 26.V.1969r.,

dom, Rynek 18, nr rej. 642 z dnia 1.1V.1959 r.,

dom, Rynek 23, nr rej. 601 a z dnia 27.V.1969 r.,

dom, Rynek 24, nr rej. 602 z dnia 27.V.1969 r.,

dom, Rynek 25, nr rej. 603 z dnia 27.V.1969 r.

dom, Rynek 28, nr rej. 1561 z dnia 24.VI.1974 r.,

dom, Rynek 30, nr rej. 604 z dnia 27.V.1969 r.,

dom, Rynek 31, nr rej. 1562 a z dnia 24.VI1.1974 r.

dom, Rynek 32, nr rej. 605 z dnia 27.V.1969 r.,

dom, ul. Szczepanowskiego 1, nr rej. 607 z dniy AB69 r.,

dom, ul. Szczepanowskiego 7, nr rej. 608 z dniy AB69 r.,

dom, ul. Szczepanowskiego 11, nr rej. 609 z dni¥. 2969 r.,

dom, ul. Szewska 16, nr rej. 610 z dnia 25.V.1969 r

dom, ul. Szewska 18, nr rej. 611 z dnia 25.V.1969do skrélenia z rejestru (w miejscu
budynkow nr 18 i 20 wzniesiony jeden obiekt),

dom, ul. Szewska 36, nr rej. 613 z dnia 27.V.1969 r

dom, ul. Wroctawska 4, nr rej. 606 z dnia 27.V.1969

dom, ul. Wyszyiskiego 1, nr rej. 614 z dnia 27.V.1969 r.,

dom mieszkalny, ul. Wysagkiego 18, nr rej. 615 z dnia 27.V.1969 r.,
wiatrak przy obwodnicy Leszno-Poznanr rej. 1098 A z dnia 29.11.1988 r.,
kolejowa wodocigowa wieza cknien z nr rej. 1417 A z dnia 3.VI1.1993 r.,
wiatrak - kalak, ul. Kruczkowskiego 26, 1819 nr rej. 1097/Armal29.11.1988 r.,
wiatrak - kazlak, ul. Podgorna 1836 nr rej. 1096/A z dnia 29988 r.,

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jegkazem otwartym.

Wykaz zabytkowych cmentarzy:

Cmentarz parafialny, ul.#8zkowskiego 20,

Cmentarz poewangelicki ob. parafialny, uhcBkowskiego 46,

Teren d. cmentarzaydowskiego u zbiegu ulic Piaskowe] (Waskiego) i 2 Padziernika,

ob. zabudowa jednorodzinna i budynek dzrbéy.
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Miasto Koscian — wykaz stanowisk archeologicznych:

stan. 1 AZP 59-25/59 slad osadniczy $redniowiecze,

stan. 2 AZP 59-25/60 slad osadniczy $redniowiecze,

stan. 3 AZP 59-25/64 slad osadniczy — kultura fycka, $lad osadniczy $redniowiecze,
stan. 4 AZP 59-25/61 - slad osadniczy —  kultura  przeworska,
slad osadniczy $redniowiecze,

stan. 5 AZP 59-25/62§lad osadniczy — neolit kultura pucharéw lejkowygllad osadniczy
—$redniowiecze,

stan. 6 AZP 59-25/63 slad osadniczy — kultura fycka, $lad osadniczy $redniowiecze,
stan. 7 AZP 59-25/57 slad osadniczy — neolit kultura amfor kulistycllad osadniczy —
sredniowiecze,

stan. 8 AZP 59-25/76 slad osadniczy — kultura fycka, $lad osadniczy $redniowiecze,
stan. 9 AZP 59-25/54 glad osadniczy $redniowiecze,

stan. 10 AZP 59-25/31 stad osadniczy $redniowiecze,

stan. 11 AZP 59-25/75 -$lad osadniczy — neolit kultura amfor kulistycKlad
osadniczy — kultura ftycka,$lad osadniczy <redniowiecze,

stan. 12 AZP 59-25/78 stad osadniczy $redniowiecze,

stan. 13 AZP 59-25/77 stad osadniczy — kultura hycka,

stan. 14 AZP 59-25/44stad osadniczy — neolit kultura pucharéw lejkowygdlad osadniczy
— kultura tycka,slad osadniczy — kultura przeworska — osgr@aniowiecze,

stan. 15 AZP 59-25/45 stad osadniczy -$redniowiecze,

stan. 16 AZP 59-25/46 stad osadniczy — kultura hycka,

stan. 17 AZP 59-25/47 - ¢$lad osadniczy —  kultura  przeworska,
slad osadniczy $redniowiecze,

stan. 18 AZP 59-25/53 $lad osadniczy — epoka kamienia, osada — kulturavporska,
slad osadniczy — wczesdedniowieczeglad osadniczy $redniowiecze,

stan. 19 AZP 59-25/65 — osada — kulturaytika, slad osadniczy wczesreedniowiecze,
stan. 20 AZP 59-25/79 — osada - kultura przeworska,

stan. 21 AZP 59-25/84 stad osadniczy $redniowiecze,

stan. 22 AZP 59-25/85 stad osadniczy — epoka kamienségad osadniczy $redniowiecze,
stan. 23 AZP 59-25/83 slad osadniczy neolit — kultura ceramiki sznurovesiada — kultura
luzycka, osada — kultura przeworskkd osadniczy — wczesdeedniowiecze,
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stan.

stan.

24 AZP 59-25/108 — osada — kultutayéka,
25 AZP 59-25/109 — nieokiene - wczesne $redniowiecze,

nieokr&lone —sredniowiecze,

stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.

stan.

26 AZP 59-25/110 — grodzisko — wczeseeniowiecze, grodzisko sredniowiecze,
27 AZP 59-25/111 — nieokiene — okres wptywow rzymskich,

28 AZP 59-25/112 — nieoklene — okres halsztacki — kulturazyiwka,

29 AZP 59-25/113 — nieokiene —$redniowiecze,

30 AZP 59-25/114 — skarb — wczesmeelniowiecze faza D,

31 AZP 59-25/115s¢kad osadniczy — neolit,

32 AZP 59-25/116skad osadniczy — neolit,

slad osadniczy — wczesna epokazur — kultura unietycka,

stan.
stan.
stan.
stan.
stan.
stan.

stan.

33 AZP 59-25/117 — cmentarzysko catopalnerenmlogia nieokrdona,
34 AZP 59-25/118 — cmentarzysko catopalnerenmlogia nieokrdona,
35 AZP 59-25/119 — cmentarzysko catopalnerenmlogia nieokrdona,
36 AZP 59-25/120 — nieoki@ne — kultura taycka,

37 AZP 59-25/126 — nieokiene — epoka hzu,

38 AZP 59-25/126 — umocniedradniowieczne,

39 AZP 59-25/118 - fragment zabudowyedniowiecze,

4. Wykaz — szersze omowienie niektorych obiektow wganych do rejestru zabytkow i obiekty

o wartosciach lokalnych (ewidencja zabytkow)
1) UKLAD URBANISTYCZNY pot. XIII w.
2) ZESPOL KGSCIOLA PAR. P.W. NMP WNIEBOWZETEJ, ul. Kécielna:
o kosciot, cegta, 1333 — 1356, pod zagami komandorow joannitow poziekich

pot. XIV — 1755, budowa wigy XV, dobudowa kaplic XV i pocz. XVI, par kaciota

XV/XVI, odbudowa, rozbudowa prezbiterium, nowe ghkénie, nakrycie wspolnym

dachem pocz. XVI, par wiezy 1547, odbudowa wiy 1594, czsciowe zawalenie

wiezy 1711, wymiana posadzki 1864, gruntowna restaaragjaz z rekonstrukej

sklepier i przebudowa filarow 1892 — 96, restauracja oltat896 — 98, polichromia

wnetrza 1949 proj. Wiktor Gosieniecki z Poznania,

mur okalajcy koscidt, cegta, XX, z kam. Figarsw. Jana Nepomucena, 2 pot. XVIlI,

* plebania, mur., pocz. XIX,

e dom misjonarzy, ob. mieszkalny ul. Masztalerza,m@r., 1735, bud. J. Jurdagki.
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3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

ZESPOL KGSCIOLA SZPITALNEGO, OB. PAR. P.WSW. DUCHA ul. Pitsudskiego:

» Kosciot, ob. par. mur., 2 pot. XV, przebud. ok. 1616B-2zniszczony 1655,
odbud. K. XVII, restaurowany 1972,

* Plebania, ob. Dom mieszkalny ul. Szpitalna nr 2¢.pak. 1890.

ZESPOL KGSCIOLA PAR. P.W. PANA JEZUSA pl. Nieztomnych:

» kosciot (pierwotnie kaplica w zespole klasztornym doikanéw, mur, po 1666,
dekoracja stiukowa i polichromia 1670-90, rozbud. wsch. 1905-07, konserwacja
i czesciowe odstongcie polichromii 1968 przez Stanistawa i Teodorakaidw,

» dom rektora niemieckiej gminy wyznaniowej, ob. Rleia, mur., ok. 1907r.

KOSCIOL EWANGELICKI, ob. Biblioteka Miejska, mur., 1831846, przebud. Po 1970r.

KAPLICA SS. MILOSIERDZIA P.W.SW. ZOFII, ul. Kardynata Wyszjskiego mur. 1878,

remont 1908 r.

KAPLICA CMENTARNA, ul. Baczkowskiego 46 mur., k. XIX w.

POZOSTALGSClI OBWAROWAN MIEJSKICH, mur., XIV i XV, wzmocnione watami

ziem. XVII (?) rozebrane XIX w.

RATUSZ, Rynek, mur., ok. Pot. XIX w.

10)ZESPOL STAROSTWA ul. Kéciuszki nr 22

e starostwo mur., 4w. XIX w.,

» willa starosty, mur., pocz. XX w.

11)SAD, pl. Nieztomnych nr 2, mur., XIX/XX w.
12)ZESPOL. KLASZTORNY BERNARDYNOW, ob. Szpital Neuromsyatryczny im. Oskara

Bielawskiego ul. Kéciuszki 10:

» prezbiterium kéciota, ob. kaplica p. w. NMP Anielskiej mur., 16(Q8zebud na Zaktad
Poprawczy 1830, przebud. Nawy 1898 r.,

» Kkorpus kdciota, mur., 1456, przebud. Na klasztor 1611, pugeba Zaktad Poprawczy,
1839, adaptowany na szpital 1893,

* Dom Poprawy Zaktadu Poprawczego, od 1918 budynekirastracyjno — szkolny,
mur., 1839,

* Dom Poprawy Zaktadu Poprawczego, od 1918 budynekrastracyjny, mur., 1839,

* 2 budynki szpitalne, mur., po 1891,

* budynek szpitalny, mur., 1891 — 1903,

* 2 budynki szpitalne, mur., po 1891,

budynek szpitalny, mur., @v. XIX,
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* budynek szpitalny na terenie d. Ogrodow klasztcnynur., po 1891,
* budynek gospodarczy, mur., 1891 — 1903,
e ogrodzenie z basgtmur. XIX.
13)SZPITAL IM. T. DUNINA, ul. Szpitalna nr 7, mur., 12.
14)SZPITAL DLA STARCOWSW. KRZYZA, ob. Dom mieszkalny, ul. Kaiuszki nr 25.
15)GIMNAZJUM ob. LO im. Oskara Kolberga, il. Koiuszki nr 3, mur., 1928,
proj. Jan Andrzejewski.
16)GIMNAZUM DLA DZIEWCZ AT, ob. Szkota podstawowa nr 5 , ul. Konopnickiejlnr
mur., ok. 1900, remont 1976,
17)SZKOLA, ob. Podstawowa nr 1, ul. Mickiewicza 8, mwk. 1930 (1914-19157?), remont
1973,
18)PRZEDSZKOLE S$S. MILOSIERDZIA “CARITAS" | ul. Wodnar 2, mur., 2 pot . XIX
19)POCZTA ul. Kaciuszki nr 11, mur., 4w. XIX.
20)SIEDZIBA BRACTWA KUROWSKIEGO, ob. Dom mieszkalny .PWolnacsci nr 21,
ob. domymur., XIX/XX.
21)BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ, ob. Dom zakonny ss. mitosierdzia,
ul. KardynataWyszyaskiego nr 18, mur., pocz XIX, gruntownie remont.0&9 spalony
1971, remont. 1972.
22) UL. BACZKOWSKIEGO:
« DOM NR 14, mur., 1907 — 08,
« DOM NR 16, mur., 1907 — 08,
« DOM NR 18, mur., ok. 1910.
23) UL. BERNARDYNSKA:
* DOM NR 3, mur., pocz. XX,
« DOM NR 10, mur., ok. 1910,
« DOM NR 12, mur., ok. 1910,
« DOM NR 16, mur., cegta-kam., 1852,
« DOM NR 21, mur., pot. XIX,
« DOM NR 31, mur., XIX/XX,
« DOM NR 39, mur., pot. XIX.
24) UL. GARBARSKA:
e DOM NR 7, mur., ok. pot. XIX.

25) UL. GOSTYNSKA:
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e DOM NR 1, mur.-szach., 1898, cz. przebud. XX.
26) UL. GRODZISKA:
e DOM NR 6, drewn. — mur., pocz. XIX.,
« DOM NR 12, mur., pot. XIX.,
e DOM NR 14, mur., ok. pot. XIX, skucie dekoracji elacji frontowej,
« DOM NR 18, mur., ok. pot. XIX,
« DOM NR 20, mur., ok. 2 Pot . XIX, remont. 1978,
* DOM NR 25, mur., ok. 4w. Pot . XIX, remont. 1973,
e DOM NR 27, mur., 1867,
« DOM NR 31, mur., ok. Pot . XIX,
« DOM NR 32, mur., ok. Pot . XIX,
» DOM NR 33, mur., ok. Pot . XIX,
27) UL. SW. JANA:
* DOMNR 2, mur., 1902,
« DOM NR 12, mur., ok. Pot . XIX.
28) UL. KILINSKIEGO:
e DOM NR 3, mur., pocz. XX.
29) UL. KONOPNICKIEJ:
« DOM NR 2, mur., .20 XX.
30) UL. KOSCIELNA
« DOM NR 3, mur., 1933 — 1935r.
« DOM NR 5, mur., ok. pol. XIX
« DOM NR 10, mur., ok. pol. XIX
31) AL. KOSCIUSZKI:
* DOM NR 5, mur., 2 pot. XIX,
* DOM NR 5a, mur. — szach., 2 pot. XIX,
* DOM NR 6, mur., 1924,
« DOM NR 8, mur., 1916,
» DOM NR 14, szach., pot. XIX,
* DOM NR 15, mur., &w. XIX,
« DOM NR 16, mur. — szach., pot. XIX,
« DOM NR 18, mur. — szach., pot. XIX,



e WILLA nr 23, mur., pocz. XX,
*  WILLA nr 27, mur., 1909,
e WILLA nr 29, mur., 1920 — 1940r.,
* Willa nr 30, mur., k. XIX.
32) UL. MASZTALERZA:
« DOM NR 4/ 6, mur., pot. XIX,
« DOM NR 14, mur., 2 pot. XIX, remont 1949 — 1950.
33)U UL. MAYA (D. 1 MAJA):
« DOM NR 4, mur., £w. XIX,
* DOM NR 6, mur., pocz. XX,
e DOMNR 7, mur., pocz. XX,
« DOM NR 8, mur., ok. 1910,
e DOM NR 9, mur., pocz. XX,
* DOM NR 10, mur., pocz. XX,
« DOM NR 11/13, mur., pocz. XX,
e DOM NR 12, mur., pocz. XX,
e DOM NR 15, mur., pocz. XX,
e DOMNR 17, mur., pocz. XX.
34) UL. MLYNSKA: WILLA nr 3, mur — szach — drewn., 1904, arcWioszkiewicz,
gruntownie remon. 1968.
35) UL. NADOBRZANSKA:
e  WILLA NR 3, mur., 1909,
*  WILLA NR 6, mur., k. XIX,

36) PL. PADEREWSKIEGO:
* DOM NR 3 mur., ok. Pol. XIX, gruntownie remont. @845,
« DOMNR 11, mur, 2 pol. XIX,
« DOM NR 16/17, ok. Pol. XIX. Remont. 1977.
37) UL. PILSUDSKIEGO:
« DOM NR 10, mur, 1908,
e DOM NR 11, mur, pocz. XX,
e DOMNR 12, mur, 1872, przebud., skuta dekoracjaatg 1909,
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DOM NR 15, mur, XIX/XX,

DOM NR 19, mur, XIX/XX,

DOM NR 20, mur, 4 cw. XIX,

DOM NR 23, mur, 1898, cz. przebud.,

DOM NR 25, mur, 1898, remont. 1975,

DOM NR 27, mur, pocz XX,

DOM NR 29, mur, 2 pol. XIX,

DOM NR 31, mur, XIX/XX,

DOM NR 32, mur, ok. pol. XIX,

DOM NR 33, mur, 1906,

DOM NR 36, mur, 1903,

DOM NR 37, mur, 2 pol. XIX, cz. przebud.,
DOM NR 41, mur, ok. pol. XIX,

DOM NR 42, mur, XIX/XX,

DOM NR 43, mur, 2 pol. XIX, cz. przebud. pocz. XX,
DOM NR 44, mur, 1905, remont 1970,

DOM NR 45, mur, XIX/XX,

DOM NR 46, mur, ok. 1900,

DOM NR 47, mur, XIX/XX, cz. przebud.,

DOM NR 48, mur, k.XIX, remont elewacji 1973,
DOM NR 50, mur, I. 20 XX,

DOM NR 55, mur, 4 cw. XIX, remont elewacji 1973.

38) UL. POZNANSKA:

DOM NR 2a, mur., XIX/XX,
DOM NR 6, mur., ok. 1910,
DOM NR 7, mur., pocz. XX,
DOM NR 8, mur., pocz. XX,
DOM NR 9, mur., k. XIX,
DOM NR 10, mur., 2 pot. XIX,
DOM NR 15, mur., pot. XIX,
DOM NR 18, mur., pocz. XX,
DOM NR 19, mur., 1925,
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DOM NR 24, mur., k. XIX,
DOM NR 29, mur., 2 pot. XIX.,
DOM NR 32/34, mur., 1911,
DOM NR 36, mur., XIX/XX,
DOM NR 42, mur., XIX/XX,
DOM NR 44, mur., 2 pot. XIX,
DOM NR 52, mur., £w. XIX.

39) RYNEK:

DOM NR 2, mur., w. XIX, remont 1977/78,
DOM NR 3, mur., 1908,
DOM NR 4, mur., 1 pot. XIX,
DOM NR 5, mur., Iw. XIX,
DOM NR 6, mur., 1 pot. XIX, cz. przebud., 1938,
DOM NR 7, mur., 1840,
DOM NR 8, mur., 2 pot. XIX, przebud. parter 1971,
DOM NR 9, mur., 2 pot. XIX, zmiana ukfadu przestrmego pocz. XX,
DOM NR 10, mur. — szach., pocz. XIX,
DOM NR 11, mur., 1879,
DOM NR 12, mur., 1905,
DOM NR 13, mur., 1850, cz. przebud. pocz. XX,
DOM NR 14/15, mur., 2 pot. XIX,
DOM NR 16, mur., pot. XIX, dobud. oficyny i cz. zama uktadu wewgtrznego |. 20/30
XX., przebud. parteru 1960,
DOM NR 17, mur., 2 pot. XIX, cz. przebud. XX,
DOM NR 18, mur., Zw. XVII, dobud. od strony pd., przebud. parteru XIX
DOM NR 19, mur., &w. XIX,
DOM NR 22, mur., 1 pot. XIX, cz. przebud. XX,
DOM NR 25, mur., 1 pot. XIX,
DOM NR 28, mur., pocz. XIX,
DOM NR 29, mur., 1907,
DOM NR 30, mur, 1800, cz. przebud.,
DOM NR 31, mur, pocz. XIX,
60



DOM NR 32, mur, 1 cw.. XIX cz. przebud. 1908,

40) UL. STRZELECKA:

DOM NR 6, mur, ok. pol. XIX,

DOM NR 7, mur, 1 pol. XIX,

DOM NR 9, mur, ok. pol. XIX,

DOM NR 11, mur, 1909, cz. przebud. 1937,
DOM NR 14, mur, 2 pol. XIX,

DOM NR 15, mur, ok. pol. XIX.

41) UL. SURZYNSKIEGO:

DOM NR 4, mur, ok. 1900,
DOM NR 10, mur, 1902,

WILLA NR 13, mur, pocz. XX,

DOM NR 14, mur. — szach. 1886,
DOM NR 15, mur, 4 cw.. XIX,
DOM NR 19, mur, 1906, arch. Wilhelm Seifert,
DOM NR 29, mur, k.. XIX,

,DOM NR 30, mur., pocz. XX,
DOM NR 31, mur., pocz.. XX,
DOM NR 32, mur, ok. 1900,
DOM NR 34, mur, XIX/XX,

DOM NR 40, mur, XIX/XX,

DOM NR 42, mur, pocz. XX,
DOM NR 44, mur, pocz. XX.

42) UL. SZCZEPANOWSKIEGO:

DOM NR 1, mur, Zw. XIX, cz. przebud.,

DOM NR 3, mur, 2 pol.. XIX,

DOM NR 5, mur, Zw.. XIX,

DOM NR 7, mur, 1 pol. XIX, cz. przebud.,

DOM NR 8, mur, 1 pol.. XIX, cz. przebud.,

DOM NR 9, mur, 1 pol.. XIX, cz. przebud.,

DOM NR 10, mur, 1913,

DOM NR 11, mur, - szach., 1 pol. XIX, cz. przebud.,
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* DOM NR 14, mur, 1 pol.. XIX, zniszczenie 1 kondygpnd 945, remont po 1945.
43) UL. SZEWSKA:
* DOM NR 2, mur, 1 pol.. XIX,
« DOM NR 16, mur. — szach., 1 pol. XIX, remont 1973,
e DOM NR 18, mur. pocz. XIX,
« DOM NR 20, mur, XVII/XIX, cz. przebud. 1 pol. XIX,
« DOM NR 34, mur, ok. pol. XIX, gruntownie remont. 28 przebud. Od strony
zach. 1938,
* DOM NR 36 mur. — szach. 1 pol. XIX, cz. przebud.,
» DOM NR 38, mur. ok. pol. XIX.
44) UL. SZPITALNA:
* DOM NR 5, mur, XIX/XX, cz. przebud.
45) UL. TARGOWA:
* DOM NR 4, mur., k. XIX,
* DOM NR 12, mur., k. XIX.
46) U L . SW. DUCHA (D. WIOSNYLUDOW):
* DOM NR 3, mur., 1920,
e DOM NR 4, mur., pocz. XX,
* DOMNR 7, mur., Xw. XX,
e  WILLA NR 20, mur., 1914, arch. Wilhelm Seifert,
47) U L. WODNA:
* DOM NR 4, mur., Zw. XIX, bud. Bogucki (?), remont 1955,
* DOMNR 7, mur., 2 pot. XIX,
* DOM NR 9, mur., pot. XIX, remont kapit. 1954 — 1955
48) PL. WOLNGSCI (D. SOJUSZU POLSKO — RADZIECKIEGO):
* DOMNR 1, mur., 2 pot. XIX,
* DOM NR 2, mur., w. XIX,
« DOM NR 3, mur., w. XIX,
* DOM NR 4, mur., pot. XIX, remont 1972,
* DOMNR 5, mur., 1894,
* DOM NR 6, mur., 2 pot. XIX,
« DOM NR 7, mur., XIX/XX, remont 1978,
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« DOM NR 8, mur., XIX/XX,
* DOM NR 9, mur., 1904, proj. arch. Hartmann,
« DOM NR 10, mur., 1910 (?),
« DOM NR 12, mur., ok. 1900,
« DOM NR 14, mur., XIX/XX,
* DOM NR 15, mur., XIX/XX,
e DOM NR 16, mur., pocz. XX,
« DOM NR 17, mur., ok. 1900,
* DOM NR 18, mur., pocz. XX,
« DOM NR 20, mur., 1905,
« DOM NR 24, mur., XIX/XX,
« DOM NR 25, mur., pocz. XX,
« DOM NR 26, mur., pot. XIX,
e DOM NR 27, mur., pocz. XX
49) UL. WROCLAWSKA (D. BOHATEROW STALINGRADU):
* DOM NR 2, mur., 1903, bud. J. Wytyk,
* DOM NR 4, mur., XVII/XIX,
* DOMNR 5, mur., 1902,
« DOM NR 6, mur., £w. XIX,
* DOMNR 7, mur., £w. XIX, remont 1980,
« DOM NR 8, mur., ok. pot. XIX,
* DOMNR 9, mur., 1 pot. XIX,
« DOM NR 15, mur. — szach.,&v. XIX, cz. przebud.,
« DOM NR 18, mur., XIX/XX,
« DOM NR 22, mur., pot. XIX,
* DOM NR 24, mur., 1892,
« DOM NR 26, mur., ok. 1900,
50) UL. KSIEDZA KARDYNALA STEFANA WYSZY NSKIEGO (D. WALKI MLODYCH) :
* DOMNR 1, mur., 1 pol. XIX, przebud. 1965,
« DOM NR 2, mur., ok. pot. XIX,
«  DOM NR 4, mur., XVIII/XIX. (1 pol. XIX),
« DOM NR 18, mur., XVHI/XIX.
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51) UL. ZACISZE:
* DOM NR 1, mur., XIX/XX.
52)BUDYNEK GOSPODARCZY, ul. Szczepanowskiego nr 23yma pol. XIX.
53)BUDYNEK GOSPODARCZY, ul. Szewska nr 40, szach.pP KIX.
54)ZESPOL WODOCIAGOW MIEJSKICH UL. CZEMRBISKA 2:
» wodochgowa wieza cknien, mur., 1901, remont. 1990 — 1992,
e dom mieszkalny, mur., 1906,
* budynek gospodarczy, mur., 1906-1909.
55)KOLEJOWA WODOCIAGOWA WIEZA CISNIEN, mur., 1900, remont. I. 80 XX.
56)BUDYNEK SKUPU BYDLA, UL. SURZYNSKIEGO NR 26, murl ¢w. XX.
57)WARSZTAT WEDLINIARSKI, ob. Pralnia chemiczna , Bernardyiska nr 1, mur., 1936.
58)ZESPOL RZEZNI MIEJSKIEJ, ul. Sienkiewicza nr 22, mul912, proj. Adolf Knarn
z Wroctawia:
* maszynownia i chtodnia,
» kalibrownia,
* magazyn skor.
59)SPICHLERZ, ul. Szewska nr 3, cegta, XIX/XX,
60)MLYN, ob. przebudowywany, ul. Mijska nr 12, cegta, dw. XX.
61)OLEJARNIA, OB. MAGAZYN, ul. 27 Stycznia nr 5, murl937.
62)HURTOWNIA TOWAROW KOLONIALNYCH, OB. BUDYNEK
ADMINISTRACYJNY, ul. Nadobrzaska nr 8, mur., gw. XX.
63)BUDYNEK HANDLOWY, OB. PRODUKCYJNO - ADMINISTRACYJNY ul.
Kosciuszki nr 9, mur., 1900.
64) .

65) HALA PRODUKCYJNA, ul. Surzyskiego nr 11, mur., pocz. XX.

66) ZESPOt. CUKROWNI ,KGSCIAN”, ul. Nactawska nr 15 (d. Nowotki), 1881 — 188
przebudowa i modernizacja 1925 — 1926:
» willa mieszkalna wiéciciela cukrowni, ul. Surayskiego nr 14, mur —rygl., 1886,

+ dom-mieszkay pracownikow, cegha, 1900,

* budynek administracyjny, mur., 1928 — 29,
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warsztat- mechaniczny, mur- 1929, dobud. Pietr8197
“urbirewntamu——1925

kottownia, mur., 1882,

magazyn cukru, mur., 1929,
pakewnia-sertownia-cukru—mur-1882

67)WIATRAK KOZLAK, J. Kostanski, drewn. 1819.

68)WIATRAK KOZLAK, wl. J. Klupsz, drewn. 1858.

69)WIATRAK KOZLAK, ob. Zajazd “U DUDZIARZA”, drewn. 174.
70)PARK MIEJSKI nad OBRA — Walyegockiego, XIX.

Na terenie Kéciana zlokalizowanych jest 39 stanowisk archeologych o duej wartgci

naukowej i historycznej. Wszystkie one podlegaghronie konserwatorskiej.

lll. 6.2. WSKAZANIA StUZBY OCHRONY ZABYTKOW DOTYCZACE STREF OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ, WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Stwzba Ochrony Zabytkéw okéta:

1) strefy ochrony konserwatorskiej:

zalazenie urbanistyczne miasta &iana, decyzja o0 wpisie do rejestru
zabytkdéw — nr rej. 541 z dnia 1.11.1956 r.,

zaloenie  przestrzenne i zesp6t  budowlany  Wojewddzkieg&zpitala
Neuropsychiatrycznego im. Oskara Bielawskiego decgavpisie do rejestru zabytkow
—nrrej. 1313/A z 3.V1.1992,

stanowiska archeologiczne (39 stanowisk) — podéegapchronie konserwatorskiej.
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» strefa ,,A” — obejmuje zespot staromiejski zamgtgiramionami kanatu Obry, watly teren
Klasztoru Bernardynow obecnie zespét Szpitala, abgamkngty ulicami: Kasciuszki,
Bernardyiska, Kilinskiego, Piaskow z zabudow obrzena, teren starego cmentarza

parafialnego, ogrodzenie wraz z kaplima dawnym cmentarzu ewangelickim

ob. parafialnym, wiatraki z najlakzym otoczeniem,

» strefa “W” — ochrony archeologicznej, obejmuje abszatego miasta w jego granicach

administracyjnych.

2. Whnioski do polityki przestrzenne,.

1)

2)

3)

4)

Podstawowy obszaérodmiejski wraz z zespolem Szpitala dla Nerwowosydhicznie
Chorych Szpitala Neuropsychiatrycznego im. Oskarala®skiego podlega szczegolnej
ochronie konserwatorskiej i zdecydowanym ograniczanco do zakresu ingerencji
w stosunku do uktadu, kubatury, architektury sthistiorycznego.

Ochronie konserwatorskiej podlega 2akznaczny obszar miejski—a—wtym—hewralgiczne
Rozwigzywanie probleméw komunikacyjnych @@ spowodowa szereg sytuacii
konfliktowych.

Przewidywana skala miasta, jego funkcje oraz pgaéme maliwosci uktadu miejskiego
nie wymagaj radykalnej przebudowy uktadu urbanistycznego ofgszachronionych.
Majac jednak na uwadze, z jednej strony dziedzictwatukalve, a z drugiej rodze
si¢ potrzeby nalgy doprowadzt do uzgodnié z Konserwatorem Zabytkdw:

» zakres modernizacji uktadu ulicznego,

o zakres i form przeksztatck obszaréw a w tym zespotu podominik&iego,

» stopier ingerencji w zabudowStarego Miasta.

111.6.3. WSKAZANIA SEUZBY OCHRONY ZABYTKOW DOTYCZCE ZMIANY STUDIUM
2010r., WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Uwagi Wojewodzkieqgo Konserwatora Zabytkow do sporgdzanej zmiany studium:

1. W odniesieniu do zai@nia urbanistycznego miasta $€@mna:
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ochrory obejmuje si uktad przestrzenny, historyczrzabudow, zielen komponowan,
mak architektu¢ i nowa zabudow w zakresie jej odpowiedniego wkomponowania
w zabudow historyczn,

wszelkie zmiany dotyeze podziatdw nieruchondoi wymagay pozwolenia Konserwatora
Zabytkow,

nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryt, wistlewacji i gabarytow
historycznej zabudowy,

rozbiorki budynkow dopuszczagsivytacznie w uzasadnionych przypadkach i musasta
poprzedzone wykonaniem dokumentacji historyczno rehitektonicznej i budowlanej
na odtworzenie obiektu w podobnej bryle,

wszelka dziataln@ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Konserwatorem.

2. W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestruyaiw:

ochrory obejmuje s§ wszystkie zabytki wpisane do rejestru,

w obiektach wpisanych do rejestru oberuje zakaz wyburzania, rozbudowy, nadbudowy,
zmiany formy dachu i elewacji,

prace budowlane i remontowe przy zabytkach wymagajnoczesnego przeprowadzenia
zabiegbw konserwatorskich i rewaloryzacyjnych, wampu o zatwierdzon przez
Konserwatora Zabytkéw dokumentacj

wszelka dziataln& inwestycyjna dotycza obiektow wpisanych do rejestru wymaga
uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow,

obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw rgleapewnt wtasciwa ekspozya, zakazuje

sie lokalizacji obiektéw wielkogabarytowych w otoczeraabytkdw,

3. W odniesieniu do obiektow ¢tych w ewidencji zabytkéw, potonych poza historycznym

zatazeniem urbanistycznym:

ochronie podlegaj bryty budynkow, ksztalty dachow, rozygiania architektoniczne,
tradycyjny materiat, historyczny wystroj elewacji,

w odniesieniu do obiektow etych w ewidencji zabytkéw dopuszcza siiepowodujce
uszczerbku na zabytku zmiany bryt budynkéw, a rddei dopuszcza si tylko
w uzasadnionych przypadkach,

wszelka dziataln& inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Konserwatoreitvy#aw.

4. W odniesieniu do nowej zabudowy:

z uwagi na ssiedztwo historycznego zadenia urbanistycznego obedido obiektéw

wpisanych do rejestru zabytkdw i ¢tych w gminnej ewidencji zbytkow zaleca
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sig ksztaltowanie zabudowy w nawaniu do lokalnej specyfiki budowlanej
i 0 gabarytach dostosowanych do skali obiektéwohysznych,

» nalezy zapobiega lokalizacji obiektéw dysharmonizagych, stanowicych niewidciwa
dominang w przestrzeni miasta.

5. Teren historycznego zatenia urbanistycznego miasta ngleobja¢ streh ,W” ochrony

archeologiczney:

e przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie onolro,W” sa znajdujce
sig w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologicatanowace swiadectwo zycia
| dziatalncci cztowieka,

» wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarasviqfny zosta uzgodnione

z Konserwatorem Zabytkéw, ktéry okhewarunki dopuszczage do realizacji inwestycji.

l1.7. WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WYNIKAJ4CYCH Z DIAGNOZY SYSTEMU
KOMUNIKACYJNEGO.

. 7.1. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEXCEGO.

Zgodnie z podzialem administracyjnym w zalesci od jednostki zawglzapcej, drogi
dziel si¢ na: krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne. BeZpdnia obstug miasta petni uktad
ulic miejskich-pewiatowych-gminnyclgminnych (z ktérych prawie wszystkie znajgdsje pod
zarzadem miasta) i powiatowych.

W sktad ulic powiatowych wchodz

* Baczkowskiego, * Szpitalna, * Lakowa,

* Bernardyska, » Konopnickiej, » Sierakowskiego,

* Broniewskiego, » Kosynierow, * Marcinkowskiego,

* Chiapowskiego, » Koszewskiego, * Mickiewicza,

e Surzyiskiego, « Koscielna, » Miynska,

« Dworcowa, e Pilsudskiego, * Nactawska,

e Szczepanowskiego, « Kosciuszki, * Nadobrzaska,

» 14Dywizji Piechoty, * Rynek, « Smigielska,

» Szkolna, » Kurpinskiego, * PIl. Paderewskiego,
» Kilinskiego, » Skfadowa, o Strzelecka,
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* Piaskowa, *« Poéinocna, * PlacZohierza,

*  Wroctawska, * PIl. Wolnaci, *  Wyzwolenia.
e Poznaska, e Przemystowa,
e Wielichowska, *  Wyszynskiego,

W-zasadzieWszystkie ulice powiatowe, administrowane przezzaéh Drog Powiatowych
w Koscianie, posiadajnawierzchnie asfaltowe. Wyggk stanowi ulica hkowa, gdzie na diugai
400 m posiada nawierzcknigruntows. Diugas¢ ulic w 2004 r. wynosita 30 km w tym
14 km o nawierzchni ulepszonej. Znacznie gorzejlwdaja nawierzchnie ulic gminnych, ktorych
jest 120, z czego na koniec 2009+-tytko/@bposiada nawierzchnie utwardzene #iiczne
Sq to ulice:
Armii Krajowej, Berwiskiego, Boczna, Brzozowa, Bukowa, Chociszewski€jenista, Ciszaka,
Curie-Sktodowskiej, Czajki, Czempka (czs¢), Dabrowskiego, Dziatkowa, Fabryczna,
Garbarska, Goérna, Graniczna,atkowskiej, Gwardii Ludowej, Jasna, Jesionowa, Kagjfcza,
Kazmierczaka, lKtna, Kofthtaja, Korczaka, Kng&cowa, Krasickiego, Kita, Skwer Krimpen,
Kruszewskiego, Krzywa Kwiatowa, Malinowa, Masztaker Miodowa, Maya, Moniuszki,
Mostowa, Narutowicza, Plac Nieztomnych, Nowowiegglo Okezna, Ogrodowa, 2-go
Pazdziernika, Piastowska, Polna, Poprzeczna, Pawséta Wielkopolskich, Pétwiejska, Prosta,
Reja, Reymonta, Rezerwy Skautowej, RichterazaRé, Rzemidnicza, Sidowa, Sienkiewicza
(czes¢), Stoneczna, Stowackiego (%), Szewska, 27-go Stycznisw. Ducha,Sw. Jana, Targowa,
Torowa, Traugutta, Uczniowska ¢s2), Waly Zegockiego, Wodna, Wyspiakiego, Zacisze,

Zawadzkiego, Zielon&,eromskiegoZwirki i Wigury.

Powigzanie miasta z regionem i krajem zapewniaj :
» droga krajowa Nr 5 o znaczeniu gazyregionalnym relacji Wroctaw — Pozngoprzez
skrzyzowania z ulicami: Smigielska, Wielichowsk, Sierakowskiego, Gosigka
i Poznaiska,
» droga wojewddzka Nr 308 o znaczeniu regionalnyracjielGrodzisk Wielkopolski — Gosty
przechodzi przez teren miasta ul. Gastg i ul. Grodzisl,
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* linia kolejowa relacji Leszno — Pozina dworcem usytuowanym przy ul. Dworcowej,
* linie autobusowe PKS z dworcem zlokalizowanym vome dworca PKP.

Z wyzej opisanych sieci ulic nima wyodebni¢ podstawowy uktad komunikacyjny miasta,
ktory zarébwno prowadzi ruch zewtnzny (tranzytowy i docelowy) jak i ruch wewtnzny, miejski.
Podstawowy uktad komunikacyjny miasta tworz:

» ciag ulic: Gostyiska — Grodziska — stanomgly fragment drogi wojewodzkiej Nr 308 relacji

Grodzisk Wielkopolski — Gosty

« ciag ulic: Smigielska — Surzyskiego — Al. Kdciuszki — Wroctawska — Prymasa Stefana

Wyszynskiego — Kdécielna — Rynek — Szczepanowskiego — Pitsudskiegoznaska,

e cCiag ulic: Pitsudskiego — Rzemndilmicza — Targowa — Strzelczyka — Kiskiego — Piaskowa

— Broniewskiego -Smigielska,

« cigg ulic: Pélnocna — Gostigka — takowa — Miyiska — Surziskiego — Smigielska

— Chtapowskiego — prowadzi ruch w kierunku wsi asib (hczy teren gminy z miastem),

* ul. Nactawska — prowadzi ruch w kierunku Przysigktzy teren gminy z miastem),
e ul. Wielichowska — prowadzi ruch w kierunku BialcZtarego @czy teren gminy

Z miastem),

* ul. Sierakowskiego — prowadzi ruch do Sierakowa.
Pozostate ulice twoszsiet ulic lokalnych, prowadg ruch miejski (wewaetrzny) i zapewnigj
bezpdrednh obstug mieszkacow.

We wrzéniu 1999 roku ulegty zmianie zasady organizacjihwev centrum oraz pojawity
sig nowe zasady ptatnego parkowania. Do najistotnyejszmian w organizacji ruchu w centrum
nalezy zaliczy¢ zamkngcie dla ruchu kotowego egci Rynku oraz organizacji ruchu w okolicach
Placu Wolndci. Ustanowiono tzw. ,stref zamieszkania” na ulicach: Rzerlm@czej, Placu
Nieztomnych, Targowej, Szewskiej i Strzeleckiejw&tza to pierwszestwo pieszym i ogranicza
ruch do 20 km/h. Ponadto zastosowano progi zwalteaj wymuszajce stosowanie
sig do ogranicze predkosci. Miejsca ptatne parkingowe w centrum wyznaczare ulicach:
Kosciuszki, Prymasa Wys#agkiego, Kdcielnej, Sdowej, Rzemié&niczej, Placu Nieztomnych,
Pitsudskiego oraz na e¢exi Rynku 2z objazdem dla wjdzajacych na Rynek
od ul. Szczepanowskiego przed Ratuszem. W 2008 mkeorganizowano strefy pfatnego
parkowania i zasady korzystania z miejsc parkingdwyW formie przetargu wybrano fign
obstugujca miejsca parkingowe zaréwno na ulicach powiatowy&ynek, ul. Pitsudskiego,
Szczepanowskiego, Koelna, Szpitalna, Wysagkiego, Nadobrzska i Pl. Wolnéci),
jak i gminnych (Wodna,Sw. Ducha, Ciszaka, Targowa, Rze#hiécza, Kruszewskiego,

Masztalerza i Pl. Nieziomnych). Zmiany organizacichu miaty rownie na celu dopuszczenie
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do ruchu rowerzystow na Watackegockiego, na ul. Wroctawskiej, zamkgj czsci Rynku

i na ulicach tzw. ,strefy zamieszkania”.

. 7.2. OCENA OBSLUGI MIASTA.

Na podstawie analizy posiadanych materiatdw inwgmtecyjnych uzyskanych w Ugdzie
Miasta i innych jednostkach (instytucjach), azlobserwacji i wizji w terenie generalnie ma
stwierdzt, ze miasto Kécian jest bardzo dobrze pawane z krajem i regionem. Decyduje o tym
dogodne potlgenie miasta przy drodze krajowej Nr 5 relacji Pdzra Wroctaw i magistrali
kolejowej przechodgej przez miasto, stanoygiej gtéwne paiczenieSlaska z Wybrzéem oraz
bliskos¢ regionalnej metropolii — Poznania (45 minut jazdy)

Przez dworzec w Kmianie przejedzaja 32 pary pocigbw na dob,
w tym 13 pospiesznych. Kolej peini wa role w obstudze pasarskiej i towarowe] miasta.
Likwidacji ulegly lokalne paiczenia kolejowe uznane za nierentowne. Dotyczy dgabzien:
w kierunku potnocnym do Grodziska Wielkopolskiegav ikierunku potudniowym do Gostynia.
Role powiazaa regionu z miastem Kaian przegta PKS, z dworcem usytuowanym w rejonie
dworca kolejowego. Ulice uktadu podstawowego, gl@vwylotowe z miasta, prowaslzinie
autobusowe. Wana role w powiazaniu drogowym miasta z regionem petni droga wopzké
Nr 308 relacji Grodzisk Wielkopolski — Gogtyprzechodzca przezsrédmieicie, co stanowi diy
uciazliwos¢ zaréwno dla mieszkaow jak i samego ruchu drogowego. Brak jest jakitwiek
mozliwosci rozbudowy uktadu drogowego w obecnym jego pregbi Powizanie miasta
Zz terenem gminy zapewnigajulice powiatowe wylotowe z miasta. Wszystkie drolgiajowa,
wojewddzka i powiatowe posiadapawierzchnie bitumiczne. Dlugodrog krajowych w granicach
miasta wynosi 800 m, drog wojewddzkich jest oko}d BRm, a drog powiatowych prowagz/ch
ruch regionalny (ulice wylotowe) okoto 7,5 km. Wgkik gestasci drog twardych w 1999 roku
dla obszaru miasta Koiana wynosi prawie 3 km/1 km2, dla kraju w 1996&uowynosit
0,8 km/1 knf. W 2003r. wskanik gestasci drég twardych i ulepszonych wyniést — 2.7 kmihk
Z powyzszego porownania wynika; uktad drogowy miasta jest dobrze rozwigi mankamentem
moze by stan techniczny wielu ulic powiatowych (parametechniczne) i dia ilos¢ ulic
gruntowych — praktycznie wszystkie zaliczone daydytinnych.

Gtowne problemy komunikacyjne z jakimi obecnie b@rgk miasto to:
» naktadagcy sk ruch miejski i regionalny w ulicackrédmiejskich — ucizliwos¢ zaréwno

dla mieszkacéw jak i samego ruchu drogowego,
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+  skrzyowanie ul. - Sienkiewicza, Kiliskiego, Plac - Wolnaci  —  (skrzyowanie
uporadkowane), skrziowanie ul. Bczkowskiego, Mickiewicza, Marcinkowskiego,
skrzyzowanie—uk—Pélnoena—hbkowa,—Gostiska — (skrzyowanie uporzdkowane) —
najbardziej niebezpieczne miejsca wymagajuporadkowania ruchu,

* duwza iloé¢ ulic o nawierzchni gruntowej,

* jednopoziomowe skrzpwanie ulic z ukfadem kolejowym, dotyczy to ul. Mskiej
i ul. Gostyaskiej,

» zly stan techniczny wiaduktu na ul. P6tnocnej,

* problemy parkingowe w centrum i w okolicach dwoRi&P.

[1.7.3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU UKLADU ZEWNETRZNEGO | WEWNETRZNEGO,
MOZLIWOSCI ICH PRZEKSZTALCEN | ROZBUDOWY WYNIKAKYCYCH Z POTRZEB
MIASTA, REGIONU | KRAJU.

1. Uwarunkowania zewregtrzne:

droga krajowa Nr 5 o znaczeniu gdzyregionalnym relacji Pozha— Wroctaw. Przebiega
w formie obwodnicy po zachodnio — péinocnej stroneiasta (na dlugmi okoto
800 m przechodzi pétnocnym skrajem miasta). Przedi®gi jest bardzo korzystny acky

Koscian z krajem i regionem nie kolidy z zainwestowaniem miejskim—=Zgednie

Ministrow z dnia 26 sierpnia 2003 r. zmien@@ rozporzdzenie w sprawie ustalenia sieci
autostrad, drog ekspresowych oraz drog o znaczemionnym (Dz. U. Nr 174, poz. 1683)
projektowana jest droga ekspresowa S — 5 relagjd@qdz — Bydgoszcz — Pozha Leszno
— Wroctaw hczaca autostragd A1 z drog S-8 oraz autostradA-8 (obwodnica Wroctawia)

i A-4 (Drezno — Lwow).

ekspresowe}—S5—W planie zagospodarowania wojewodztwa wielkopolgiiezaklada st
.dostosowanie do klasy drogi ekspresowej drogidika nr 5 wraz z budoavniezlzdnych

obwodnic i veztow”. Jest to inwestycja pozosiaa w kompetencji jednostek centralnych, ktére
rozwaaja rozne warianty przebiegu nowej drogi, m. in. dobudodrugiej jezdni do
istniejacego sladu drogi krajowej nr 5, a tak nowy przebieg (na zachdd od §m@mna). Na

dzien opracowywania niniejszego dokumentu Generalna lyaeDrog Krajowych i Autostrad
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wskazuje na wariant uwzginiajacy w wiekszaci przebieg drogi ekspresowej nowyitadem,
ktory w okolicach Kdéciana zostat wyznaczony poza jego granicami adtnawgnymi.
Polhczenie miasta z drag zapewni wzet Kielczewo, ktéry docelowo ma stanéwi
skrzyzowanie drogi ekspresowej z nowyitadem drogi wojewodzkiej nr 308,

» droga wojewodzka Nr 308 o znaczeniu regionalnyragelGrodzisk Wielkopolski — Gosty
przebiega przezrédmiegcie ulicami Grodzisk, Gostyiska, co stanowi dig uciazliwosé
dla miasta. Na podstawie pomiaréw ruchu, wykonywango 5 lat przez ,Transprojekt”
w Warszawie, natenie ruchusredniodobowe (w obu kierunkach) w roku 1990 wyrmsit
w kierunku Grodziska Wielkopolskiego 1600 pojazddotk, a w roku 1995 wzrosto do 2300
pojazdow/dob, natomiast w kierunku Gostynia 2000 pojazdoéwéideb roku 1990, a 3600
pojazdow/dob w roku 1995.Sredni wzrost ruchu w ggu 5-u lat wyniést 80 % na drodze
w kierunku Gostynia i 43 % w kierunku Grodziska Wapolskiego, czyli
w granicach 9% - 16%rednio w cagu roku. Jest to znaczny wzrost Bw@ swoje
odzwierciedlenie w obegzeniu ulic Gostyiskiej i Grodziskiej — wskiego korytarza
komunikacyjnego scisle  obudowanego. Zgodnie z zapisami Planu zagospodaia
przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego plan@avagest zmiana przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 308. Wielkopolski Zagd Drég Wojewddzkich opracowat xz0e warianty
przebiegu poétnocno — wschodniej obwodnicy miastaajbardziej prawdopodobny wariant
przewiduje przebieg poza granicami administracyjnymasta i skrzyowanie nowegdaladu
drogi wojewddzkiej z projektowandroga ekspresawS — 5 w wzle Kietczewo. —zaleeceniem

a an ALO W od A=== NO\A/ N a m N rEaen—arod aVallaVa ava' N a m to

« magistrala kolejowa relacji Wroctaw — Poanatanowi gtéwne patzenie kolejoweSlaska
z Wybrzeem przez miasto Kagian. Przewidywana jest rozbudowa magistrali kelgjo
z przystosowaniem docelowo do szykéiol60 — 200 km/h i tym samym weje do sieci
LINTER CITY” (zalecenie;Studivm-\Wojewodzkiego’Natomiast linie kolejowe lokalne jako
nierentowne zostalty wytzone z ruchu. Dotyczy to odgaten w kierunku Grodziska
Wielkopolskiego i w kierunku Gostynia.
2. Uwarunkowania wewrgtrzne
Uwarunkowania wewgtrzne to istnigjca si€ ulic miejskich, w sktad ktérej wchodailice
gtéwne ,G”, zbiorcze ,Z" i lokalne ,L”. Wszystkie lice uktadu podstawowego miasta petni
ztozone funkcje: od przenoszenia ruchu zetnanego, zbierania ruchu z uktadu drugeohzego
do bezpéredniej obstugi terendéw przylegltych agknie. Wszystkie ulice miasta, z wikiem
fragmentéw ulic na kierunkach wylotowycha sulicami obudowanymi, nie spetnigymi

wymogow funkcji jalk petni, nie posiadaj rowniez rezerw terenowych w istnigjych korytarzach
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komunikacyjnych dla rozbudowy uktadu. Siauliczna centrum stanowi historyczny ukiad
urbanistyczny i podlega ochronie konserwatorskj.roku 1999 zarejestrowano w Kwanie
6 430 samochoddw, co daje wsgkik motoryzacji 257 sam./1000 miesakaw. Odpowiednio
do wzrostu iléci samochodoéw wzrasta ruch na ulicach miasta. Wisay® wptywa na obrienie
sprawngci uktadu miejskiego. JEMYBIEC j

riesbeiolociu

1. 7.4. WNIOSKI.

Whioski i zadania do uwzgdinienia w polityce przestrzennej kaana to:

1. Bardzo dobra dogbnas¢ komunikacyjna miasta ,dgii jutro” to dogodne pofzenie miasta
,dzi§” przy drodze krajowej Nr 5, ,jutro™—przy-drodze@ sisiedztwie drogi ekspresowej S-5
relacji Gdask — Wroctaw, przégie magistrali kolejowej przezrodek miasta stanowgej
gtowne pohczenie Slaska z Wybrzgem, docelowo kolej ,INTER CITY” oraz bliskoé
regionalnej metropolii — Poznania (45 minut jazdy).

2. Koniecznd¢ uwolnienia srodmiecia z ruchu regionalnego gtownie relacji Grodzisk
Wielkopolski — Gosty z ulic Grodziskiej i Gostyskiej, -ezyl-zmiany-przebiegu—przez-miasto
drogiregionatnejczyli wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto,

3. Podniesienie rangi ulic wylotowych w nd@e, prowadzacych ruch zewetrzny, poprzez

poprawe stanu technicznego i parametrow technicznych.

» skrzyzowanie ul. Bczkowskiego, Mickiewicza, Marcinkowskiego

ke o ul_Pol dkowa, Gostys)

6. Koniecznd¢ budowy bezkolizyjnych skrzpwan ulic Miynskiej i Gostyiskiej z uktadem
kolejowym.

7. Konieczndg¢ stworzenia centrum parkingéw buforowych i upgizowania ruchu oraz kwestii
parkowania w okolicach dworca PKP.

8. Sukcesywna budowa nawierzchai-bitumiczayttvardzonych na ulicach gminnyeh-ekalnrych

— obecnie gruntowych.
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9. Kontynuacja wyciszania centrum miasta, rozgtejw przez Wiadze Miasta w roku 1999,
poprzez dalsze ograniczanie ruchu samochodowegapraywilejowanie ruchu pieszego

| rowerowego.

l11.8. WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WYNIKAJ4YCYCH Z WYPOSHENIA MIASTA W
INFRASTRUKTURE TECHNICZNA.

[11.8.1. ZAOPATRZENIE W WODE.

Miasto posiada zorganizowany system zbiorowego aapgnia w wod, oparty
na zasobach wod podziemnych. Smodochgowa zaopatrywana jest w wod uj¢ potozonych
wprawdzie poza granic administracyjna miasta, lecz w jej pobli . KURZA GORA
LAZIENKI oraz—SANATORIUM.
Dystrybucja wody realizowana jest zaspmnictwem stacji wodoagowej i uzdatniania wody
JESIONOWA, zlokalizowanej w potudniowo-zachodniggsci miasta-z-wykerzystaniem

VE~TaYaYalaWa L) a¥a 'daYa Vi &a

i LAZIENKI-L AKI jak rOwniez na terenie miasta, tj.

Dobowa zdolné& produkcyjna uradzen:
e ujecia wody 9.840 m3/dad
* uzdatnianie wody 8.400 m3/dab

Sprzeda wody w tys. m3/rok

Odbiorcy

Lata

1992

1995

1998

Gospodarstwa domowe

1228

1020

923

Dziatalnosé¢ gospodarcza,

423

307

534

RAZEM:

1651

1327

1457

Dtugaosc¢ sieci w roku 1998:
* magistralnej 13,5 km

* rozdzielczej 58,5 km

Dtugasc¢ sieci w roku 2007:

dtugaé¢ czynnej sieci rozdzielczej km 57,6
dlugas¢ czynnej sieci rozdzielczej stanawej wiasné¢ gminy km | 57,6
dlugacé¢ czynnej sieci rozdzielczej stanawej wikasné¢ gminy, eksploatowanej km 57,6
przez jednostki gospodarki komunalnej

potaczenia prowade do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamiesigkan | szt | 2 802
woda dostarczona gospodarstwom domowym dam3| 777,3
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ludnaé¢ korzystagca z sieci wodoagowej w miastach osoba osoba] 24
138
ludnas¢ korzystagca z sieci wodoagowej osoba] 24
138

Zrodto: GUS

Wodochgiem komunalnym miasta  Koiana  zarzdza Miejski Zaktad
Wodochgow i Kanalizacji. Generalizag, stan zaopatrzenia miasta w wate budzi zastrzen
I z tego punktu widzenia nie zarysowuic ograniczenia rzutage na maliwosci rozwojowe
miasta. Niezbdna jest jednak dalsza rozbudowa stacji uzdatnmanidy (H-etap)w celu poprawy
jakosci wody jak te modernizacja i sukcesywna rozbudowa istitiej sieci.

[11.8.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW.

Na obszarze miasta obawuje rozdzielczy system kanalizacji:
» siech kanatdw sanitarnych odprowadzangssieki bytowo-gospodarcze i technologiczne

(przemystowe),

» siech kanatdw deszczowych odprowadzanevedy opadowe.

W zasadzie cate miasto eotg jest siea kolektorow sanitarnychScieki odprowadzane
sa do Miejskiej OczyszczalnSciekow poprzez przepompownigiekéw. Oczyszczalnia pracuje
w systemie biologicznym z podwszonym usuwaniem biogendw. Aktualna ditganiejskich
kanatdw sanitarnych — 50,4 km. Wiefko sciekbw ksztaltuje g na poziomie rgdu
1.570 tys. m3/rok.

Wielko$é sciekdw w tys. ni/rok

Lata
1992 | 1995/ 199§
Gospodarstwa domowe | 1,142| 891 | 731
Dziatalnos¢ produkcyjna | 295 | 424 | 589
Razem 1,437| 1,315| 1,320

Dostawcy

Kanalizacy deszczow obejmowany jest coraz wkdszy obszar miasta. Kanaty deszczowe
odprowadzaj wody opadowe poprzez ciekiady rowy stanowice doptywy do Kanatu Obry.
Powanym problemem z punktu widzenia ochrony woéd jeshkbiseparatorow na wilotach

do odbiornikéwsciekéw deszczowych.

W 2007 r. dane dotygze sieci kanalizacyjnej przedstawiaty Bastpujaco:

dtugas¢ czynnej sieci kanalizacyjnej km 53,2

dlugaé¢ czynnej sieci kanalizacyjnej stanawej wtasné¢ gminy km 53,2

dtugas¢ czynnej sieci kanalizacyjnej stanaagj wlasnéé gminy, eksploatowanej km 53,2
przez jednostki gospodarki komunalnej
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potaczenia prowade do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamiesigkan| szt | 2 599

Scieki odprowadzone dam3| 1 013,9

ludnai¢ korzystagca z sieci wodoggowej w miastach osoba osobal 23 138

ludnas¢ korzystagca z sieci wodogagowej osobal 23 138
Zrodio: GUS

Mimo, ze niezlegdna jest przebudowa i modernizacja sieci kanalipggy zwlaszcza
deszczowej, stan systemu kanalizacyjnego nie stavenery rozwojowej miasta.

[11.8.3. ZAOPATRZENIE W GAZ.

Zaopatrzenie w gaz ziemny realizowane jest z $igjpbwej wysokiego énienia poprzez
stacje redukcyjno — pomiarowe lo w Gyyie (przepustow&& 3200 m3/h) oraz w Czarkowie
(przepustow&é 12.000 m3/h). Ze stacji tych, sigedredniego dinienia gaz doprowadzany jest d
o 7 stacji redukcyjno-pomiarowych llo. Znacznasélmdbiorcéw gazu, zwlaszcza ssddmiesciu,
zaopatrywana jest siecniskiego cénienia, po redukcji énienia w stacjach redukcyjnych llo.
Dane (wg GUS) za 2005 rok, dotyce zaopatrzenia w gaz przedstawiabyrastpujaco:

jednostka | ilosé

dlugosé czynnej sieci ogotem km 77,9
dtugos¢ czynnej sieci przesytowej km 0
dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej km 77,9
czynne pohczenia do budynkow mieszkalnych Szt. 4 898
odbiorcy gazu gosp. dom 7 766
odbiorcy gazu ogrzewagcy mieszkania gazem| gosp. dom 2 371
odbiorcy gazu w miastach gosp. dom 7 766
zuzycie gazu tys.n? | 5480,4
Zuzycie gazu na ogrzewanie mieszha tys.mt | 54212
ludnos¢ korzystajaca z sieci gazowej osoba 23 571

Z sieci sredniego dinienia miasta Kéciana zaopatrywanea sasiednie miejscowsei jak
Bonikowo, Sierakowo, Nactaw, Pianowo. Dobry stastemu gazowniczego urmawia rozwoj

urbanizacji miasta praktycznie bez ogranicze

[11.8.4. ZAOPATRZENIE W CIEPLO.

Aktualnie wszystkie obiekty pokone w obgbie miasta zasilaneasv ciepto z lokalnych

kottowni.

[11.8.5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZN4.

Zaopatrzenie miasta w eneggielektrycza realizowane jest z krajowego systemu
energetycznego liniami 110 kV z gtbwnych punktowitegacych 110 kV GPZ PLEWISKA, GPZ
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LESZNO i GPZ WOWIEC, za poednictwem GPZ 110/15 kV KE&CIAN. Zasilanie
poszczegolnych rejonow miasta odbywaza pdrednictwem siecéredniego nagicia (SN) 15 kV
napowietrznej i kablowej, a naphie poprzez 82 stacje transformatorowe 15/0,4ik¥igsniskiego
napkcia (NN).
Stacje transformatorowe acznej mocy 38.200 kVA w tym:

» stacje stupowe — 10 szt. — 1.300 kVA,

» stacje wirtrzowe — 72 szt. — 36.900 kVA.
Odbiorcy (stan — potowa roku 1999):

e zaopatrywani z sieci SN (15 kV) — 26,

» zaopatrywani z sieci NN (0,4 kV) — 9 845,

e W tym gospodarstwa domowe — 8 600.

Stan zaopatrzenia w eneggelektrycz nie budzi zastrzen i wobec tego nie stwarza

zadnych ograniczew rozwoju urbanizacji miasta.
Dane wg (GUS) za 2005 r. Przedstawiaty sieqpagico:

jednostka | ilos¢

odbiorcy energii elektrycznej na niskim napgciu szt. 8 797

zuzycie energii elektrycznej na niskim napgciu MW*h |16 206

111.9. PODSUMOWANIE ANALIZY UWARUNKOWAN.

111.9.1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU — POZYTYWNE (INSPIRW4CE ROZWQJ) .

Dotychczasowy poziom rozwoju spoteczno — gospodgeaniasta.

Zwartas¢ struktury miejskiej i wart& jej zainwestowania.

Wystepowanie obszaréw o wysokich walorach z punktu wiikzéazsamdaci miasta.
Naturalna podstawa dla lokalnego systemu ekologigan

Potazenie w bezpgrednim oddziatywaniu Poznania.

Decyzja o budowie drogi ruchu szybkiego i szybkapi.

Sprawng¢ systemow infrastruktury technicznej.

Tradycje miasta.

B © N o g h~ w D PE

Wystepowanie zté gazu.

111.9.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU — NEGATYWNE (HAMUJCE ROZWOQJ).

1. Maly obszar administracyjny miasta.
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Szczuptdéé terendw rozwojowych.
Upadek funkcji przemystowe.

Niewydolny system komunikacyjny (pomimo obwodnicpgowej).

o b~ 0N

Przerwane powizanie z naturalnym centrum regionu tj. z Poznaniewkresie minionych 25
lat (jako konsekwencja uktadu administracyjneg®z5k.).
6. Ogolnie niski stan techniczny zabudowy.

l1.L10. ZMIANA STUDIUM - UWARUNKOWANIA DOTYCZ4CE TERENOW
ULEGAJACYCH ZMIANIE.

[ll. 10.1 Nr 1 — teren potgony pomgdzy obwodnig a linig kolejowg relacji Grodzisk — Gosty
i ul. Sierakowskiego:

e ustalenia Studium — teren o domimgj funkcji — tereny mieszkaniowe o charakterze
ekstensywnym,

» ustalenia obowizujacego planu — teren aktywizacji gospodarczej,

* wnioski: ze wzgidu na realizagj obiektow w oparciu o ustalenia planu rigleskorygowa
oznaczenie funkcji w studium, zmiana funkcji terema mieszkaniow nie jest maliwa
ze wzgkdu na przebiegage procesy inwestycyjne w oparciu o ustalenia planu
Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wzgtudrogi krajowej a w przyszkgi
ekspresowej jest niekorzystne.

* Natomiast lokalizacja terenéw dziatakitdo gospodarczej przy drodze krajowej,
a jednoczénie obwodnicy miasta utatwia obskugomunikacyjma tego terenu ograniczgy

ruch pojazdow dostawczych igarowych w obgbie miasta.

[ll. 10.2 Nr 2 — teren potgony w kwartale zabudowy otoczony ulicami: Mika, tgkowg
| Torowg:

e ustalenia Studium — tereny przemystowe i gospo@arcz
e whnioski: naley wprowadz¢ korekt polegajca na zmianie funkcji terenu na mieszkaniow
I ustugows, ze wzgédu na istnigjce obiekty — Urzd Gminy, zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, budynek mieszkalny wielorodzinnysiugami w parterze.

[ll. 10.3 Nr 3 — teren potgony pomedzy uligg Wielichowslg, Kaimierczka i torami linii
kolejowej relacji Grodzisk — Gosiy

* ustalenia Studium — teren przemystowy i gospodarczy
» stan faktyczny — teren z obiektami o funkcji ushvgp wprowadzanie funkcji
przemystowej i gospodarczej w zespol ustugsiedzkiej zabudowy mieszkaniowej jest

niewskazany, naky dokona korekty ustalé.
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[ll. 10.4 Nr 4 — teren Spoétdzielni Mleczarskiej py ul. Maya:

ustalenia Studium — teren zabudowy mieszkaniowej,

stan faktyczny — teren dziatake» produkcyjnej, dziataca mleczarnia,

wnioski — w studium nalgy wprowadzé¢ ustalenie uznage stan istnigcy ze wzgedu
na stan zainwestowania terenu ewentualnie ze wslkamnalyslokacji funkcji produkcyjne;j.

[ll. 10.5 Nr 5 — teren potgony po potudniowej stronie linii PKP relacji Pozma— Wroctaw,
w widtach kanatu Obry (Lazienki):

ustalenia Studium — tereny ustugowe i tereny zialezaydzonej z wyranym wyznaczeniem
terenu zieleni, w miejscu istnigjych boisk i kortéw,

wnioski — w studium nalatoby okréli¢ dominupca funkcjg obszaru bezscistego

wyznaczania granic terendéw zielonych z ewentualnymskazaniem dotygzym

procentowego udziatu powierzchni biologicznie czgjn

[ll. 10.6 Nr 6 — teren potgony przy ulicy Nactawskiej — obejmagy dawne przedszkole, budynek
hotelu (obiekty “Cukrowni Kgcian”):

ustalenia Studium — tereny przemystowe i gospo@arcz
stan faktyczny - tereny ustug i zabudowy mieszkamjp wyraznie wydzielone z zespotu
przemystowego bytej cukrowni,

wnioski — naley w/w teren przeznaczypod ustugi.

[ll. 10.8 Nr 8 — teren potgony w potudniowej cgici miasta pomgdzy linig kolejowg relaciji
Poznai — Wroctaw, ul. Jesionowi Graniczry:

ustalenia Studium — tereny przemystowe i gospo@arcz
stan istniejcy — teren upraw rolniczych, ogrodéw dziatkowyclguaywanych odstojnikow

Cukrowni, stacji uzdatniania wody,
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* wnioski — wyznaczanie terenow przemystowych i gaspozych w “spokojnej “ cgci
miasta wypetnione] zabudowa jednorodzingest niewskazane. Ta g miasta moee
stanowt stret potencjalnych terenéw zabudowy mieszkaniowej, geddzinnej. Tereny
ustug mana wprowadz w pasie wzdha torow kolejowych relacji Poziia— Wroctaw, jako

strek izolacyjmm pomidzy torami kolejowymi a zabudawednorodzina.

[ll. 10.9 Nr 9 — teren potdony nad kanatem Obry, porpidzy ul. Pitsudskiego, lini kolejowg
relacji Poznai — Wroctaw, ul. Kruszewskiego:

e ustalenia Studium — tereny mieszkaniowe o charag&teémtensywnym, tereny ustugowe,
ustalenia obowizujacego planu: teren ustug,
e stan istnigjcy — tereny ustugowe,

» wnioski — korekta granic terenu odzwierciedts stan faktyczny.

[1l. 10.10 Nr 10 — teren szkoty podstawowej Nr 6tggonej przy ul. Wyzwolenia:

e ustalenia Studium — tereny ustugowe, tereny zielemdzonej z wyranym okreleniem
granic terenu zieleni ugdzonej,

» stan faktyczny — teren szkotly podstawowej,

* wnioski — teren zieleni usglzonej, wyznaczony w studium bez wimgch powodow
jednoznacznego podziatu terenu szkoty na dwa ustal® odmiennej funkcji. W studium
nalezatloby caly teren szkoty offj jednym ustaleniem tj. teren o domigcgj funkcji —
ustugi Gwiaty i sportu z ewentualnym wskazaniem dotgym procentowego udziatu

powierzchni biologicznie czynne.

[ll. 10.11 Nr 11 - teren pon@dzy wschodnia granig miasta, linig kolejowg relacji Wroctaw —
Poznai:

* ustalenia studium — tereny zabudowy mieszkanioweharakterze intensywnym, tereny
ustugowe,

» stan istniggcy — teren upraw rolniczych i zabudowy mieszkanipwe

* analiza — w istnigcym studium wyznaczono jednoznacznie teren zabudoiggzkaniowej
I ustugowej. Terenu zabudowy mieszkaniowej — wyzoao okrélony teren, o okrdonej
powierzchni, potaony przy ruchliwej obwodnicy wewetrznej.

e wnioski — oznaczy caty obszar jako teren o domiacgj funkcji zabudowy mieszkaniowej
o charakterze intensywnym oraz ustugowej bez wyzmaia granic dla poszczegolnych

funkcji, podziat terenu na poszczegolne funkcjeenabkreslic w MPZP.
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[1l. 10.12 Nr 12 — teren potéony przy ul. Gen. Chtapowskiego i ul. Rolnej:
e ustalenia studium — teren zabudowy mieszkaniovatjavakterze ekstensywnym,
e stan istnigjcy — teren zabudowy mieszkaniowej, teren dziakadngospodarczej,
e whnioski: w ustaleniach studium naleuwzgkdni¢ procesy jakie zaszty na tym terenie —
teren o dominuicej funkcji — teren przemystowy i gospodarczy oraabudowy

mieszkaniowej.

[1l. 10.13 Nr 13 — teren potgony przy ul. Gen. Chtapowskiego i ul. Przemystowej:

e ustalenia studium - teren przemystowy i gospodarciren zieleni urglzonej
(wyznaczonej pod przebiegaymi liniami energetycznymi),

e ustalenia obowizujacego planu - teren zabudowy mieszkaniowej, gospadpr
I przemystowej,

e stan istnigjcy — teren zabudowy mieszkaniowej, teren dziakadngospodarczej,

» whnioski: teren o dominagej funkcji — teren przemystowy i gospodarczy,

e uzasadnienie — teren na ktorym powstaty obiektptdingci rzemiglniczej i gospodarczej
wraz z zabudow mieszkaniow. Ten typ zabudowy jest charakterystyczny dla nsaiggh
miast, umaliwia prowadzenie dziataldei zawodowej a tym samym zarobkowej z
jednoczesnym zamieszkiwaniem przy “warsztacie”. débm ustalenia obowzujacego
planu wyznaczajtereny dla tego typu dziatalém. Wyznaczenie w Studiustistej granicy
zieleni uradzonej w pasie linii energetycznych nie wydaje szasadnione w tej skali
opracowania, natomiast granica wyznaczonego tejesiuobowazujaca dla opracowa

planistycznychScisty sposéb zagospodarowania obszaruzyalstalt w MPZP.

[1l. 10.14 Nr 14 — teren potgony pomgdzy ul. tgkowg, Topolowg, Gostyiskg:
e ustalenia studium — teren przemystowy i gospodarczy

» stan istnigjcy — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
» whnioski: teren o dominagej funkcji — teren ustugowy i mieszkaniowy,
e uzasadnienie — ustalenie studium nie odpowiadaowstamzeczywistemu i wprowadza

funkcje dominupca, ktora “de facto” jest funkgj“ustepujaca” na tym obszarze.

[1l. 10.15 Nr 15 — teren potéony pomgdzy ul. Miyiskg i Dworcow:
» ustalenia studium — domiraga funkcja — teren zabudowy mieszkaniowej o charakt
intensywnym,
e Stan istnigjcy — skwer oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzimmacharakterze

ekstensywnym wnioski — ustalenia na tym obszarZezyaozdzielt na teren zieleni
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urzadzonej oraz teren zabudowy mieszkaniowej (uadiglenie dotychczasowej funkcji), w

celu utrzymania istniegych relacji przestrzennych.

[1l. 10.16 Nr 16 — teren potgony pomgdzy ul. Bernardyiskq, Surzyiskiego i 14 Dywizji Piechoty
Wielkopolskiej:

* ustalenia studium — teren przemystowy i gospodarczy

e stan istniggcy — teren zainwestowany z zabudow dobrym stanie technicznym,
wzniesion, w okresie mgdzywojennym, funkcja terenu — mieszkaniowa z eldaran
funkcji ustugowej wnioski — studium wprowadza fupkcoba w tym obszarze
I pozbawionm uzasadnienia, nalg ustalt funkcjg dominupca — teren zabudowy

mieszkaniowej o charakterze intensywnym.

[ll. 10.17 Nr 17 — teren ograniczony ul. Suragkiego i ul. Pogoda:
» ustalenia studium — teren przemystowy i gospodarczy
* stan istnigjcy — teren przemystowy, ustugowy i mieszkaniowy,
e propozycja — teren przemystowy, ustugowy i zieleni,
e uzasadnienie — teren zabudowy przemystowej jeskorzgstny dla tej oZci miasta
rozszerzanie niekorzystnej funkcji nie ma uzasadaie granice ustalenia studium ngle

skorygowé.

[1l. 10.18 Nr 18 — teren potgony przy ul. Wyzwolenia i Nactawskiej:
» ustalenia studium — teren zieleni agtizonej,
» stan istnigjcy — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
e wnioski — w ustaleniach studium prz§j funkcjg opisupca stan faktyczny tj. teren
zabudowymieszkaniowej,
* uzasadnienie — istnigjy teren jest terenem zabudowy mieszkaniowej, gperej, obiekty

w dobrym stanie technicznym, wzniesione w latacliy2a.

[ll. 10.19 Nr 19 — teren potéony przy ul. Sienkiewicza, Koszewskiego, Sierakoegpd,
Mickiewicza:

e ustalenia studium — teren ustug,

» stan istniggcy — teren zabudowy mieszkaniowej,

* wnioski — w ustaleniach studium najeprzyja¢ jako funkcg dominupca — teren zabudowy
mieszkaniowej o charakterze ekstensywnym,

e uzasadnienie — istnigly kwartat zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
I wielorodzinnej, bez ustug. Ustalenie funkcji zdbwy ustugowej jako dominagej, w tym

kwartale zabudowy niema uzasadnienia.
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[ll. 10.20 Nr 20 — teren potéony pomedzy ul. Pitsudskiego, Grodzigk kanatem rzeki Obry
| granicq miasta:

ustalenia studium — teren ustug, zabudowy miespkeagji 0 charakterze intensywnym
I ekstensywnym,

stan istnigjcy — teren ustug, zabudowy mieszkaniowej o chara&teintensywnym

I ekstensywnym,

wnioski — teren wustug i zabudowy mieszkaniowe] oarekterze intensywnym
i ekstensywnym, z odmiennym podzialem na poszcmeghinkcje — korekta polegaa

na rozmieszczeniu funkcji, w zaleoici od cech terenu.

[ll. 10.21 Nr 21 — teren potéony pomgdzy ul. Boczg, Graniczry i granicg miasta:

ustalenia studium — teren zieleni antizonej, zieleni niskiej, €&¢ terenu bez oznaczenia
funkciji,

stan istnigjcy — teren upraw rolniczych (pola),

propozycja — teren ustug, zabudowy mieszkaniowajarakterze ekstensywnym,
uzasadnienie — ¢&¢ terenOw obtych studium niema okéenego przeznaczenia, pozostata
czes¢ to zielew urzadzona. Przydatny teren pod zabudomieszkaniow ekstensyws —
teren zabudowy jednorodzinnej lokalizowanej naydh dziatkach osiedle mieszkaniowe o
charakterze podmiejskim, teren z widokiem na dol@bry. Pobliskie tereny to tereny
doliny Obry, terenydgowe.

[1l. 10.22 Nr 22 — teren pot¢ony poza obwodnicmiasta:

ustalenia studium — teren zieleni aotzonej,

stan istnigjcy — teren upraw rolniczych (polajki, nieuzytki, teren czsciowo zalesiony,
propozycja — teren ustug oraz weéa teren zieleni urgdzonej,

uzasadnienie — na € w/w terenu opracowany zostat miejscowy plan zagdapowania

przestrzennego terenu z przeznaczeniem pod lokgliaezadzen obstugi komunikacii.

[1l. 10.23 Nr 23 — teren potgony pomgdzy ul. Chtapowskiego, Przemystgwgranicg miasta:

ustalenia studium — teren przemystowy i gospodarczy

stan istnigjcy — teren upraw rolniczych (pola),

propozycja — teren ustug, zabudowy mieszkanioweajharakterze ekstensywnym,eé&
terenu — teren przemystowy i gospodarczy,

uzasadnienie: — teren patmy w sisiedztwie lasu — atrakcyjny dla funkcji mieszkanepw
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zabudowa mieszkaniowa, prowadzona wzdih. Chiapowskiego z dogiem od strony
wewretrznej terenu wplygaby korzystnie na nieatrakcyjny krajobraz stworzqirzez
obiekty przemystowe, obecniegziowo nietrywane.

[ll. 10.24 Nr 24 — teren potéony pompdzy granig miasta (z wsi Czarkowo) a ling kolejowg
Grodzisk — Gosty oraz pomgdzy linig kolejowg a istniegcym osiedlem zabudowy
jednorodzinnej:

ustalenia studium — teren zabudowy mieszkaniowsiegisywnej,
stan istnigjcy — teren upraw rolniczych,
propozycja: teren porgilzy graniq miasta a lini kolejowa — teren o dominggej funkciji

— aktywizacja gospodarcza.

[1l. 10.25 Nr 25 — teren odstojnikdw cukrowni prayl. Nactawskiej:

ustalenia studium — teren zieleni,
stan istnigjcy — teren niegywanych odstojnikéw cukrowni,

propozycja — teren zabudowy mieszkaniowej z ustugaaz zieleri ogoélnodos{pna.

[1l. 10.26 Nr 26 — teren przy ul. Sienkiewicza (leykaktady mgsne):

ustalenia studium — teren ustug,
stan istnigjcy — teren nieczynnych zaktadéwesmych,

propozycja — teren zabudowy mieszkaniowej intengrustugami.

[ll. 10.27 Nr 27 —teren przy ul. Wielichowskiejlinii kolejowej Kascian-Grodzisk:

ustalenia studium — teren zabudowy mieszkaniowej,

stan istniejcy — teren ogrodkéw dziatkowych,

propozycja— wniosek uytkownikdw ogrodéw dziatkowych zgtoszony do wytmego
do publicznegowgladu projektu studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania
przestrzennegmiasta Kdciana a dotycgy utrzymania istniecej funkcji obszaru, zostat

uwzgkdniony.Zmiana studium wprowadza ustalenie zgodne z welpgbnym wnioskiem.

[1l. 10.28 Nr 28 — teren potgony przy ul Maya i Koszewskiego:

ustalenia studium — teren ustug ic¢@@owo zabudowy mieszkaniowe] wysokiej
intensywngci,

stan istniejcy — boisko sportowe,

propozycja — teren zabudowy mieszkaniowe] niskiggnsywnéci,

uzasadnienie — w celu realizacji zadh Wizji Strategicznej dla Miasta Koiana w/w teren

nalezy przeznaczg§ na cele mieszkaniowe.
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[1l. 10.29 Nr 29 — teren potéony w obebie ulic Bgczkowskiego i Marcinkowskiego:

ustalenia studium — teren ustug,
stan istniejcy — teren zabudowy mieszkaniowej oraz teren ustug,

propozycja — teren zabudowy mieszkaniowej wysdkitgnsywndci z ustugami.

[11. 10.30 Nr 30 — teren potéony w rejonie ulicy Czempskiej:

ustalenia studium — teren ustug,

stan istniejcy — teren niezagospodarowany wykorzystywany ratmic

propozycja — teren zabudowy mieszkaniowej niskiggnsywnéci i ustug,

uzasadnienie — terenyssednie zostaly przeznaczone w planie miejscowyih zabudow
mieszkaniow i uzasadniona jest zmiana Studium zmiei@@jdo kontynuacji funkciji
mieszkaniowej, co pozwoli na stworzenie spéjnegedia.

10.31 Nr 31 — teren potéony w rejonie ul. Kruszewskiego:

ustalenia studium — teren ustug,

stan istniejcy — targowisko miejskie i parkingi,

propozycja — teren ustug z dopuszczeniem komunikaopjochodowej (parkingi buforowe),
uzasadnienie — zgodnie z zadaiami Wizji strategicznej dla miasta #Gana — teren
przeznaczony pod ustugi i parking buforowy.

10.32 Nr 32 — teren pongdzy Al. Ka&ciuszki, ul. Miyriiskg, torami PKP i WatamiZegockiego:

ustalenia studium — teren ustug, zabudowy miespikegjii zieleni,

stan istniggcy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielemoal, zabudowa
ustugowa oraz ogrodki dziatkowe,

propozycja — teren zabudowy mieszkaniowej wysakignsywndci z ustugami,
uzasadnienie — dotychczasowe przeznaczenie terenBtmdium nie w petni odzwierciedla
rzeczywiste rozmieszczenie poszczegolnych funkejen znajduje siw centrum miasta,
gdzie rozgraniczenie zabudowy mieszkaniowej i ustg jest niemgliwe ze wzgtdu

na ich wzajemne przenikanie.

10.33 Nr 33 — teren potéony w rejonie dworca PKP:

ustalenia studium — teren ustug oraz tereny kolejow

stan istnigjcy — zabudowa ustugowa, mieszkaniowa, tereny kokawaijij parkingi, ogrédki
dziatkowe,

propozycja — teren ustug,

uzasadnienie — przeznaczenie zgodne z palpykestrzengpmiasta.
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10.34 Nr 34 — teren potéony pomedzy ul. Gostygskg i Przemystow i torami PKP:

ustalenia studium — teren przemystowy,
stan istniejcy — przemyst i zabudowa ustugowa,
propozycja — teren przemystu i ustug,

przeznaczenie zgodne z poligyBrzestrzenspmiasta.

10.35 Nr 35 — teren w rejonie ul. Nactawskiej:

ustalenia studium — teren ustug,
stan istniejcy — nieuytki,
propozycja — zmiana przeznaczenia na teren zabudowgszkaniowej niskiej

intensywndaci, zgodnie z polityl przestrzengp miasta.

10.36 Nr 36 — teren potéony w rejonie ul. Nactawskiej:

ustalenia studium — teren ustug,

stan istniejcy — zabudowa mieszkaniowa, tereny niezagospodai@wa

propozycja — teren zabudowy mieszkaniowe] niskiggnsywnéci, zgodnie z polityk
przestrzenymiasta.

10.37 Nr 37 — teren potéony w rejonie ul. Nactawskiej:

ustalenia studium — teren ustug,
stan istniejcy — zabudowa mieszkaniowa,
propozycja — teren zabudowy mieszkaniowe] niskiggnsywnéci, zgodnie z polityk

przestrzengy miasta.

10.38 Nr 38 — teren potéony w rejonie ul. Czempgskiej:

ustalenia Studium — tereny zieleni anizonej,

stan istniejcy — nieuytki,

propozycja — tereny przemystu i ustug,

uzasadnienie — teren pabmy przy granicy miasta;asiaduje on bezgoednio z objtymi
planem miejscowym terenami Gminy Wiejskiej €@na, przeznaczonymi na dziatai6o

przemystowy - kontynuacja funkcji.

10.39 Nr 39 — teren potéony na os. Konstytucji 3 — Maja:

ustalenia Studium — teren mieszkaniowe o charakietensywnym,
stan istniejcy — teren niekytkowany, obiekt sportowy

propozycja — tereny mieszkaniowe wysokiej intensydenz ustugami,
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e uzasadnienie — dotychczasowe ustalenie Studiumngea optymalne wykorzystanie
terenu, ktéry stanowi bardzo korzystrokalizacg dla inwestycji mieszkaniowych i
ustugowych, ze wzgtlu na gsiedztwo daego osiedla mieszkaniowego.

. 11. UKLAD KOMUNIKACYJNY.
. 11.1 ULICE WG. STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA

ll. 11.1.1. ULICE GLOWNE

1. Ulice: Grodziska — Gosfigka ulice pozostanulicami gtdbwnymi do czasu realizacji drogi
wojewddzkiej Nr 308 przebieggjej poza terenami miasta. Po zrealizowaniu odcinka
potinocnego miejskiej “obwodnicy peryferyjnej” prapmvanej w studium, oraz obwodnicy
miasta w cigu drogi wojewddzkiej nr 308, ten odcinek peétficdzie rok miejskiej drogi
gtéwnej, kzdac jednoczénie drog wojewddzly nr 308 a wgc drogi o wzmaonym ruchu.
Droga prowad@ bedzie ruch tranzytowy Gosty- Grodzisk, ruch wewgirzmiejski, ruch
pojazdéw z éciennych terendéw gminnych (palanych na pin. — wsch, w zamiarach wiadz
gminnych — tereny dziataldoi gospodarczej.)

e Obwodnica oddzieli pas terenu miejskiego o szeiwkod 300 do 500 m (pctonego
pomiedzy ta drogs a grania miasta) od pozostatej €ci miasta,
e Odlegta¢ pomidzy ul. Pétnoca a proponowamtras obwodnicy wynosi zaledwie 370 m,
czyli kazda z drog obstuguje pas terenu o szefokokoto 180 m.
Zasadnym jest ,usuetie” drogi wojewddzkiej nr 308 z obszaru miastaz&wygnecia zapada

po zatwierdzeniu przebiegu drogi ekspresowej nr 5.

l1.L12. ANALIZA ZMIAN W STRUKTURZE MIEJSKIEJ | TERE NOW PRZYLEGLYCH,
GMINNYCH.

Data uchwalenia zmiany Studium — 2007r. — od czebwvalenia Studium w strukturze miasta nie

zaszty zasadnicze zmiany.

11.12.1 ZMIANY W STRUKTURZE MIEJSKIEJ.

Ustugi:
Obiekty zrealizowane i podmioty gospodarcze, kifimybyty:

* pawilon handlowy “NETTO” przy ul. Surzygkiego,
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 pawilon handlowy przy uSmigielskiej — , Tesco”,

» filia Uniwersytetu im. A. Mickiewicza w ¢gci obiektow bytej “Reemtsmy”,
« pawilon handlowy przy uSmigielskiej “LIDL”,

« myjnia samochodowa przy Wmigielskiej (obok stacji benzynowej “Orlen”),
 stacja benzynowa przy Wmigielskiej (obok tntermarche”),

« market budowlany “Bricomarche” przy Wmigielskiej,

» teren rekreacyjny “Nenufar” - zaplecze ul. Bocznej,

+ budynek dyskoteki w parku miejskim

e stacja benzynowa przy ulakowej,

e stacja benzynowa “Shell” przy skeaywaniu ulic Gostygskiej i Poznaskiej,

* kryty basen,

» Kompleks boisk sportowych - ORLIK

+ Pawilon handlowy ,JYSK” przy uSmigielskiej,

* Przyszpitalna specjalistyczna poradnia leczenitegzi@n ul. Bernardyiska,
* Hurtownia artykutow spoywczych ,SEKWIM” ul. Chtapowskiego,

* pawilon handlowy ,Kaufland” przy ul. K&ziuszki.

Obiekty i podmioty gospodarcze, ustugowe ktére ubyt

« Bank Rozwoju Cukrownictwa — przy ul. Nactawskiej,
* przedszkole gminne przy Placu Wodnp

» Dyskoteka w parku miejskim,

e hurtownia artykutéw budowlanych ,ZOMBUD".

Infrastruktura:

Siet wodochgowa:

Ul. Zachodnia, ul. Korczaka, ul. Towarowa

Sie¢ kanalizacji sanitarnej:
ul. Podgérna

Sie¢ wodockhgowa i kanalizacji sanitarnej:

w ul. Balcera, Wojciechowskiego, na os. Nagkami, na os. Ogrody

Zabudowa mieszkaniowa:

Zmiany dotycz jedynie realizacji obiektow mieszkalnych na tenavczeéniej wyznaczonych
pod tego typu zabudaw
« realizacja osiedla “Ogrody” patonego przy ul. Pozakiej,
» realizacja 3 budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnypehOsiedlu Konstytucji 3 Maja
» realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej, jedrrowj, na osiedlu Nadakami,
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» realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej przalcera i Wojciechowskiego.

Sie¢ komunikacyjna:

1. Zrealizowano ronda na skraywaniach wyznaczonych w studium jako szczegolnie
niebezpieczne tj.:
« rondo na skrzixowaniu Al. Kaciuszki, ul. Mhnskiej, Dworcowej, Surayskiego,
Nactawskiej i Placotierza,
 rondo na skrzsowaniu ul. Surzgskiego,Smigielskiej, Wielichowskiej.
* rondo na skrzzowaniu ul. Gostgskiej, takowej i Potnocnej,
» zreorganizowano ruch na pl. Wokooi skrzyzowaniu ul. Kilinskiego z Sienkiewicza.
2. Wykonano utwardzona nawierzchma istniegcych ulicach:
Nowowiejskiego, Krzywej, K{tnej, Dabrowskiego, Kasprowicza (fragment), Korczaka, Reja,
2 — ego Paziernika, Kamierczaka (przebicie), Stowackiego ¢6&), Prostej,
Chociszewskiego, Bukowej i Katlaja.
Na 2010 r. zaplanowano wykonanie nawierzchni uta@néj na nagpujacych ulicach:
Reymonta, Klonowej, Wschodniej, Niemcewicza, KoflanPszenne;.
3. Nowe obiekty:
e parking przy ul. Mhyiskiej (Urad Skarbowy),
* spowalniacze ruchu drogowego na ul. Maya, MickieajSzkolnej,
* parking za Urgdem Miejskim
» parking przy ul. Péinocnej,
» parking przy ul. Wyzwolenia,
* parking na os. Piastowskim,

» parking na os. Jagieligkim.

Przemyst i dziatalng¢ gospodarcza:

Z krajobrazu miejskiego ubyty:

* Cukrownia “ Kacian”,

» Zakitady Przemystu Tytoniowego “Reemtsma”,

o Zaktady Mksne przy ul. Sienkiewicza,

* Spotdzielnia Inwalidow “Polmet”,

* Przedstbiorstwo DUWE — (wykupione przez “Statoil”)

+ “Metalchem”, w ktérego miejsce powstato R.S.H. $& z o0.0.

Przedstbiorstwo Budowlane “Melkan”,
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» Swarzdzka Fabryka Mebli.
Oswiata
» Stworzenie filii Uniwersytetu w Keianie,
* Szkota Menageréw Stib Ochrony i Biznesu EKSPERT,
» Policealna Szkota dla Dorostych,
» Policealna Szkota Zagdzania i Marketingu dla Dorostych,
* Prywatne Studium Biznesu,
» Liceum Ogolnoksztatee dla Dorostych,

* Prywatne Centrum Edukaciji.

POLITYKA PRZESTRZENNA
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IV. 1. NOWE SPOJRZENIE NA-STRATEGE-ROZWOJJ-MIASTAKGSCIANA WIZIE
STRATEGICZN4 DLA MIASTA KOSCIANA (2008 rok) PREZENTOWANE

W STUDIUM — PODSTAWOWE TEZY.

Teza pierwsza — Kdécian posiada caly szereg szans rozwojowych wynikgjych przede

wszystkim z jego:

powrotu do struktury osadniczej wojewddztwa wieldisiego,

dogodnych powizan komunikacyjnych (w tym z Poznaniem), ktore majharakter
korytarzy komunikacyjnych o znaczeniu quitynarodowym i krajowym - drogowych
i kolejowych (przewidywanych do znacznej modernjgac

potozenia w atrakcyjnej strefie przyrodniczo-krajobraepw

stanu i skali zainwestowania, zabudowy i uktadk@jponalno-przestrzennego,

skali zaludnienia miasta i funkcji zewtrznych,

potozenia w strefach przyspieszonego rozwoju na osiaetirB— Pozna — Warszawa,
Pozna — Wroctaw,

prezentowanej ostatnio polityki przestrzennej ngp&a lansujcej ,Powszechne
racjonalizowanie catej struktury przestrzennego oszpgdarowania kraju poprzez
przedsiwziccia adaptacyjne i modernizacyjne co mogtoby sta& skutecza drog
do powszechnego, chogiapowolnionego osgniccia standardow europejskich i to przy
aktywnym udziale catego spotedéatwa’.
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Teza druga — istnieje potrzeba dokonania jak najsayszej reorientacji miasta z uktadu
Koscian — Leszno na Kécian — Pozna.

Pozna zaliczany jest do jednego z lideréw transformggspodarczej w kraju, do grupy
miast najwgkszych o wielofunkcyjnym rozwoju, do obszarwalowego jednej z wiogtych
w skali kraju aglomeracji, ma szanstania s miastem — europolem. Dogodne guzenia
komunikacyjne ponedzy centrami obu miast stwarzazans tatwych dojazdéw w obie strony.
Obecnie zaistnialy formalne warunki takiej reoramjt ze wzgédu na dokonane z dniem
01.01.1999 roku zmiany administracyjne. Granice iadtracyjne stanowi bowiem barieg badz
szang rozwojowa. Obecnie wokét Poznania w odlegto do 50 km znajduje sikilka miast
sredniej wielkdci (Koscian, Grodzisk Wielkopolski, Pniewy, Oborniki, Gni®, Wrzénia, Sroda
Wielkopolska,Srem) tworzcych uktad, ktéry przyréwrRamazna do planetarnego, z Poznaniem
jako jego centrum. Tylko Kaian i Gniezno $ naniesione na trasdrogowa Nr 5 (w przysziéci
droga ruchu szybkiego) na@p bezpdrednie powazanie z autostradNr 2. Dojazdy do centrum
Poznania § szybsze z Kéciana nk z niejednego osiedla w Poznaniu do jego centrugarédwno
trasa kolejowa jak i drogowa magta si¢ trasami ekspresowymi. Do 1975r. &@mn stanowit
jedno z miast w sieci miast Wielkopolski, w latat®75 — 1999 Kécian znalazt si w orbicie
miasta wojewddzkiego Leszna, ktérego rozwoj odbysiatkosztem innych miast. Koian stat
sig miastem wyranie industrialnym. Wytworzyly ginienaturalne aenia odrodkowe, od cizen
naturalnych do Poznania daazén w kierunku Leszna,

Po 1999r. Kécian powrdcit do uktadu naturalnego w ramach Wipliski i znalazt si w orbicie
Poznania, w kigu miast cizacych do stolicy wojewddztwa.

Teza trzecia — rozwoj Kdciana powinien mig€ miejsce ,do wewntrz’, co taczy
sie ze stwierdzeniem, ze bariera rozwojowa miasta stap Sie wewnretrzne problemy
urbanistyczne ize strategia przestrzenna powinna siasi¢ podstawg rozwoju miasta.

Podane rozwircia tezy pierwszej i drugiej méwio szansach rozwojowych miasta
wynikajacych zreszt z r@nych przestanek. Teza trzecia wychodzi niejako zepw tym obu
tezom, stwarzag warunki wewatrzmiejskie ich skonsumowania.

Konsekwengj tezy trzeciej jest przede wszystkim:

e uznanie konieczrimi takiej wewrtrznej restrukturyzacji miasta, ktéra stworzytatamy
przestrzenne dla rozwoju miasta, gtownie w kieruzkiecydowanego wzmocnienia jego
funkcji ustugowo-obstugowej. Przemystu w Btee nie jest ju bardzodwzo. Stworzenie
takich ram przestrzennych (cacky sk ze zmian miejscowego o0goélnego planu
zagospodarowania przestrzennego) datoby szamkreilenia konkretnych  ofert
lokalizacyjnych np. dla sektora nauki i sektorowtugso ponadlokalnym charakterze
wymagajcych znaczcych terendw,
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uznanie konieczrigi rewitalizacji Starego Miasta z jednoczesnym zagdmiem uktadu
urbanistycznego i obiektéw o wastdach kulturowych,

dokonanie zmian w planach zabudowy terenéw, ktorelzielata trasa kolei do Grodziska
Wielkopolskiego — teraz junieczynna,

uznanieze czs¢ terenOw przemystowo-magazynowych musi podiegatrukturyzacii,
uznanie,ze tereny rozwojowe miasta ,wychadz” poza jego granice administracyjne
powinny podleg& skorygowanej polityce przestrzennej peday miastem a gmin
Koscian, ze w przysziéci powinien powst& jeden organizm administracyjny gmina
miejsko-wiejska Kécian,

uzn& za niezkdne ,udranienie” lokalnego ekosystemu miasta,

uzn& za niezhdne zlikwidowanie kolizji w uktadzie komunikacyjnymiasta.

Teza czwarta — Kd@cian osrodkiem szkolnictwa wyzszego.

Teza tadczy sk z rozwinkciem tezy trzeciej i dotyczy zgtaszanej p@jipropozycji:

uznanie centralnego terenu miejskiego zajmowanegbecroe przez Szpital
Neuropsychiatryczny im. Oskara Bielawskiego dla dAgynie i Nerwowo Chorych
za przestrzie publiczry. Zaréwno sam teren jak i € budynkéw nadaje sido adaptacji
np. na kompleks nauki i szkolnictwa #szego. Obecnie rozpagzsic proces wyzbywania
sig poszczegolnych obiektow i fragmentow terenu. Adejptna cele publiczne mogtby
podlegd takze obiekt wytworni papieroséw lub nagi¢ bezpdrednie powdazanie w formie
inkubatora przedebiorczaci — przemyst tytoniowy — nauka. Uznanie obszarprzastrzé
publiczra stworzytloby warunki przejmowania (w xdej formie) nieruchomi@i przez
samorad miejski. W Wizji okrglono propozycje terenéw zamiennych dla utrzymania
tradycyjnej funkcji Kadciana zwazanej z tak specyficarforma lecznictwa szpitalnego.

tego rodzaju propozycja wymaga szeregu daziatganizacyjnych i zyskania przychylnej

opinii spotecznej.

Teza phta — nalezy juz obecnie przyp¢ istotne zataenia dotyczce polityki samorzdu

miejskiego w stosunku do najbltszego otoczenia:

1. Szereg obszaréw, a w tym szczegolnie:

trojkat zawarty miedzy ul. Pozhaka a drog ruchu szybkiego,
obszar wgicia potnocnego,

obszar wgicia potudniowego

wymagaj prowadzenia polityki przestrzennej podpmtzowanej wspolnym interesom miasta

i gminy.

2. Nalezy dazy¢ do przygcia jednego z trzech rozyzan:
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* utworzenia jednej jednostki administracyjnej miaggmina Kacian,
* powigkszenia obszaru administracyjnego miasta,
» przyjecia wspolnej polityki przestrzennej dla obszarowkstvych, przez Rad Gminy

I Rack Miasta i zawarcia w tej sprawie porozumienigaeaiygminnego.

Przedstawione powpgj propozycje faktycznie stanawinowe spojrzenie na strategi
rozwoju Kasciana. § odwrdceniem tezy o nieztnasci dalszej industrializacji obszaru na rzecz
poszukiwania nowych rozazah zwiagzanych z modernizagjmiasta, adaptagjjego struktur do
nowych potrzeb i stworzenia ram przestrzennych dileatar zwiazanych z nauk i funkcjami

obstugi. Skala zaludnienia miasta nie musi przedaawielkosci okreslonej w planie ogoinym.

V. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA KQSCIANA.
V.1. POLITYKA PRZESTRZENNA.

V.1.1. UWAGI OGOLNE.

Polityka przestrzenna jest wyrazegwiadomej dziatalngci podmiotu publicznego
w odniesieniu do przestrzeni podlegagj jego jurysdykcji. Polityka przestrzenna ma,aazej
ma szanse lgéynajbardziej integruagca polityka czastkowa jaka realizup organy wiadzy publicznej.
Jej holistyczny i integragcy charakter wynika z coraz istotniejszych relgajie zachodz migdzy
jakoscia zagospodarowania a wspoiczesnym rozwojem spotegaspgodarczym. Sposéb
zagospodarowania, rozmieszczenie obiektéw i funkaiima zagospodarowania liniowego, j&ko
srodowiska antropogenicznego itd. decydajwyjsciowym poziomie konkurencyjrioi produktow
I ustug jednostek dziakegych w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem frzestrzennym
wyrazem polityk czstkowych, takich jak polityka mieszkaniowa, poligykerenami, polityka
ochronysrodowiska, polityka spoteczna, polityka komunika@yj polityka rozwoju gospodarczego,

polityka kultury i wypoczynku itd.

V.1.2. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ KECIANA.

1. Uznaje st, ze generalnym celem polityki przestrzennej miastéciéma jest:

» ukierunkowywanie procesu podnoszenia standardu nkém zycia mieszkacoéw miasta,
zapewnienie sprawioi funkcjonowania jego struktur przestrzennych, mmszenie
atrakcyjndci miasta — poprzez oceni wykorzystywanie warunkéw rozwoju
a przeciwdziatanie degradacji waloréw miasta.

2. Uznaje st, ze konkretyzacja celu generalnego g@age poprzez gzenie do osigniecia celow

posrednich (take wyrazanych w polityce przestrzennej), a przede wszystkim
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rozpoznawanie stanu przestrzeni miasta, jej zagl@spwania i @ytkowania, powizaa
zewretrznych i zalenosci wewretrznych, oceny, ochrony i efektywnego wykorzystania
wystepujacych waloréw miejskich w my zasady zréwnowanego rozwoju,
przeciwdziatania konfliktom i barierom zyaanym z uaytkowaniem przestrzeni,
a w konsekwencji ok&genie rejonow predysponowanych dla rozwoju podstayah
funkcji miejskich,

integrowanie polityki przestrzennejiswa z interesami miejskimi,

wptywanie na formutowanie zaflazadowych i wojewodzkich zwizanych z priorytetami
rozwoju miasta,

wykorzystanie dla rozwoju miasta zegtrznych powizan funkcjonalno — przestrzennych,
tworzenie zbioru informacji stwarzgjych warunki dla projekcji rozwojowego image
miasta,

marketingu jego przestrzennych walorow dla dziadn zwiazanej z preferowanymi
formami aktywndéci gospodarczej,

tworzenie monitoringu gospodarki przestrzennej.

3. Powyssze cele zbime @ z wizja rozwoju miasta przedstawigmv Rozdziale 1V.

V.2. GENERALNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO MIASTA
KOSCIANA.

V.2.1. PRZEStANKI KSZTALTUHCE UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY
MIASTA.

1. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stanovalement sktadowy STUDIUM

i podobnie jak ,uwarunkowania” zostaly imiennie wigmione w ustawie o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Prezentowane kierunki w odniesieniu doskiana wynikag gtownie z:

diagnozy dotychczasowych proceséw rozwojowych rmajastv tym z historycznie
uksztattowanego uktadu przestrzennego;

diagnozysrodowiska przyrodniczego i kulturowego;

0golnych zataen rozwoju miasta, w aspekcie analizy uwarunkd\wezestrzennych;

oceny walorow miasta, jego szans rozwojowych i @agrtego rozwoju;

ustaléh dotychczasowych i daglacych w opracowaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

W ten sposOb realizujeestasady stwarzania przez STUDIUM ram przestrzenaighmozwoju,

respektowania zasad zrOwnowaego rozwoju i cagtosci  planowania.  Uklad
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funkcjonalno-przestrzenny wyra prorozwojowe tendencje w oparciu o istqeej i spodziewane

Szanse rozwojowe.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasteeaage poprzez jego uktad funkcjonalno-

przestrzenny okétony w STUDIUM, przedstawiajdazenie do:

przeobraenia struktury gospodarczej miasta z typowo przéomey na wielofunkcyja
o wiodhcej funkcji ustugowej, w tym nauki,

stworzenia warunkéw dla zekszenia zasobsoi miasta jako organizacji samadowe]
oraz dochodow jego miesz@w,

ochrony i racjonalnego wykorzystania waloréw przyezych i dziedzictwa kulturowego;
polepszenia poziomu cywilizacyjnych warunkéw zarnkesia,

respektowania generalnej zasady rozwoju zrowmionwago.

V.2.2. UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY MIASTA JAR ZABEZPIECZENIE
RAM PRZESTRZENNYCH STRATEGICZNEGO ROZWOJU MIASTA.

Uktad funkcjonalno — przestrzenny miasta prezentoway w STUDIUM:

po pierwsze — zapewnia warunki umgliwiajace rozwoj ponadlokalnych funkcji Kosciana

— gtdwnie poprzez:

zwrocenie uwagi na wykorzystanie szansy rozwojowapsta wynikajcej z jego
dogodnego poteenia komunikacyjnego (a w tym gtéwnie relacji z Raziem),

wyznaczenie we wschodniej gei miasta (na kierunku pozfiskim) rejonu koncentracji
ustug regionalnych, dla realizacji np.. nowoczesnegal@enia szpitalnego dla
podtrzymania tej znanej funkcji Koiana, obiektow i umdzen zwiagzanych z funkg
osrodka akademickiego,

wyrazenie tezy o rewaloryzacji i przystosowaniu do fynkstugowych obszaru, obiektow,
lokali uktadu staromiejskiego. Powinna rgmiwa (w tym eksponowanym rejonie)
koncentracja ustug wgzego rzdu jednake bez naruszania historycznej struktury
srodmiejskiej, np. poprzez wprowadzanie w jego obsaz#lkoprzestrzennych zaten

handlowych,

po drugie — zapewnia warunki lokalizacyjne (dla nowczesnych form wytwérczéci):

umazliwiajac tym samym utrzymanie znacznej aktyweio gospodarczej niezdnej

dla zasilania bugktu miasta i powkszania dochodow luddo zaréwno ze wzghu

na zatrudnienie jak i dziatalé®@gospodarcg na wtasny rachunek — gtéwnie poprzez:

restrukturyzagj i przebudow dzielnicy przemystowej z ¢&ciowym uwalnianiem terendéw,

zmiarg funkcji,
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» zapewnienie m@iwosci lokalizacyjnych dla zaktadéw przemystowych (wmtytakze
Z uwagi na postulowanlikwidacje szeregu zaktadéw patonych w zwartej strukturze
miejskiej a ucizliwych dla otoczenia),
po trzecie — wyraza dazenie do podniesienia cywilizacyjnych warunkowzycia mieszkacow
i zasad funkcjonowania miasta — gtdwnie poprzez:
» aktywne przeciwdziatanie skeniu srodowiska — kontynuowanie procesu zmian form
ogrzewania obiektow z ¢glowego na formy bardziej ekologiczne,
* peilne zwodoagowanie i skanalizowanie miasta,
» eliminacg uciazliwych form i obiektéw dziataln€éci przemystowej z intensywnych struktur
miejskich;
po czwarte — wyraza chzenie do zwikszenia stopnia wykorzystania waloréw przyrodniteyc
miasta i jego dziedzictwa kulturowego dla dalsadywaizacji przy jednoczesnym respektowaniu
zasady zrownowanego rozwoju;
po pigte — wyraza chzenie do wyksztatcenia nowego systemu obstugi kokaayinej miasta, ktory
powinien rozwizat nabrzmiate problemy komunikacyjne w guee. Jest to zupetnie nowa jako
w ksztattowaniu funkcjonowania miasta (oddzietharakterystyka),
po szoOste — wyraza dzenie do zabezpieczenia whavosci lokalizacyjnych zabudowy
mieszkaniowej oraz do wprowadzenia takich korektotychczasowym procesie tworzenia uktadu
strukturalnego miasta, ktére stwarzatoby szamwsczenia terendéw peryferyjnych (w stosunku
do cgrodka centralnego w system ogolnomiejski).

V.2.3. UKLAD STRUKTURALNY MIASTA.

Zawiera nasipujace gtéwne ustalenia:

projektowana trasa drogi ruchu szybkiego S-5 niebempdredniego wlotu do miastaogranicza,
W SposOb naturalny, jego rozwoj w kierunku potnauony
1. Powigzania z uktadem miejskim map miejsce poza granicami administracyjnymi miasta,;

* podstawow osh strukturalm na kierunku potnoc — potudnie jest dolina Obrydstawow
osia strukturalm miasta na kierunki wschod — zachod jest tradycyjiaga pozneska.
Zwienczeniem obu tych osi jest uktad staromiejski spitaje niby ,brosza”,

* nowa jakos¢ strukturalm na kierunku wschod — zachdd stanowiziivey do wytworzenia
osrodek akademicki,

» wzdhlizz osi wschdd-zachdéd powinna nligniejsce koncentracja zespotdéw intensywnego,
osiedléczego, zainwestowania miejskiego z zalwem likwidacji form i dziatla

negatywnie oddziatywagych nasrodowisko,
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» wzdhwz osi pétnoc — potudnie powinna ndieniejsce koncentracja zespotow ekstensywnego
zainwestowania osiedlezego miasta, zwranego z zabudawniska, zielens, sportem,
rekreacy, ogrédkami dziatkowymi,

e W czsci wschodniej utrzymuje si zainwestowanie przemystowe z zadaiem jego
modernizaciji\ i przebudowy,

* znaczne tereny dla zainwestowania typu miejskieganacza & w wzdtw trasy S-5;
miasta, ktore stwarzatoby szanstaczenia terendéw peryferyjnych (w stosunku doodka
centralnego w system ogoélnomiejski),

* nowy jakas¢ w strukturze miasta stanawproponowane obwodnica peryferyjna i miejska
o charakterze obwodnic wewatrzmiejskich,

* nowy jakos¢ w strukturze miasta stanowi zespot terendw, wsa@zpotnocnowschodniej,
przewidywanych w tym rejonie lokalizacji wielkopstezennych zalgen ustugowych.

2. Scharakteryzowany powyej uktad strukturalny miasta:

* bezpadrednio nawizuje do uktadu historycznego, respektuje obakii wynikajace
z ochronydziedzictwa kulturowego,

* uwzgkdnia nowe tendencje rozwoju uktadu komunikacyjnegmonadlokalnym znaczeniu
| zapewnia ograniczenie wygpbwania sytuacji konfliktowych w miejskim uktadzie
ulicznym;

» akceptuje maiwos¢ pojawienia si w migscie nowych jakéciowo elementéw miejskiej
strukturyfunkcjonalno-przestrzennej i miowosci lokalizacyjne dla tych elementow;

e« honoruje i eksponuje korytarz ekologiczny Obry oramierza do ograniczenia
niekorzystnegooddziatywania nasrodowisko istniejcych elementéw zagospodarowania
miasta;

* wyraza cazenie do okréenia wspoélnych zasad polityki przestrzennej wmejth stykowych
miasto — gmina; w rezultacie tworzy przestrzenneyalla zmiany charakteru miasta
tj. z miastaprzemystowego na miasto o charakterze ustugowymaby Kacian stat sj

waznym ogniwemosiedléiczym w poznaskim obszarze metropolitalnym.

V.2.4. PODSUMOWANIE — GLOWNE ELEMENTY KONCEPCJI ZAGSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA.

1. Stworzenie petnosprawnego systemu komunikacyjnggprgez popraw modernizagj,itp.)

2. Osiagniecie zrOwnowzonego rozwoju miasta, przetego osi ,zielona” i ,miastotworcz”,

ktorych spégcie stanowi historyczny obszar staromiejski.
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3. Rehabilitacja i rewitalizacja obszaru staromiejgkie i terenow poprzemystowych
| po-kolejowych z przystosowaniem do funkcji ushageh 1 mieszkaniowych.

4. Wyznaczenie  obszaréw rozwojowych dla  funkcji  uskugoh, regionalnych,
a w tym whazacych sg z podtrzymaniem tradycyjnej roli lecznictwa dlawewo i psychicznie
chorych, stworzenie mu szans utrzymantai siozwoju, a take z zapleczem mieszkaniowym
osrodka akademickiego.

5. Wytworzenie obszaru aktywla ekonomicznej obejmagego obszar miasta i gminy
w hawigzaniu do gtdwnego patzenia drogowego na kierunku pozskim.

6. Restrukturyzacja obszarow przemystowych dretiminacji i przenoszenia funkcji ugiliwych
{rejon—cukrowni)oraz drog odchodzenie od wielkich zespotéw monofunkcyjnykrerunek
gostyaski).

V.3. POLITYKA PRZESTRZENNA DOTYC4ACA OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

V.3.1. UWAGI OGOLNE.

STUDIUM stwarza ramy dla dziatgproekologicznych, ktérych realizacja powinna pomoc
w przeprowadzeniu niezbdnych proceséw restrukturyzacji miasta, przyczysic do poprawy
stanu srodowiska, a w dalszej konsekwencji do poprawy ddadu zycia mieszkacow
i ich kondycji zdrowotnej. Osgniecie przez miasto Kaian gtéwnych celéw rozwojowych
mozliwe wiec bedzie przy zachowaniu takich ogdlnych zasad trwategevnowaonego rozwoju,
jak miedzy innymi:

» zachowanie i wzbogacenie istrieych waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,

» kontynuowanie dziafa zmierzagcych do restytucji i utrzymania rownowagi
geoekologicznej,

e utrzymanie i rozwgj terenéw biologicznie czynnyobppzez formowanie korytarzy zieleni
penetrugcych miasto i wykorzystywanie atutow wynikaych z uksztattowania terenu.

Ich realizacja sprzyja bedzie osagnieciu przez poszczegolne elemengyodowiska
zdolnaci do naturalnej i quasinaturalnej samoregulaaji, ve przedstawionych w STUDIUM
kierunkach zagospodarowania przestrzennego uzidnod, dziedzictwa kulturowego, za wigzk.
Elementy polityki przestrzennej, wynikage] z uwarunkowd i dyspozycji srodowiska, ujto
w kontekécie pownzan przyrodniczo-przestrzennych Kmana z szerszym jego zapleczem
geograficznym (np. ggi aktywnaci przyrodniczej rangi lokalnej — Kanat K@anski (Kanat Obry)

— W powhzaniu z korytarzem ekologicznym o znaczeniu krajowmy dolina Obry, stanowtym
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wazny facznik przyrodniczy nddzy systemami korytarzy ekologicznych Warty i Prosn
oraz Odry).

Strategiczna koncepcja ksztattowania ekologiczrsggtemu funkcjonalno — przestrzennego
miasta oparta jest wdaie na wymienionym ggu wysokiej aktywnéci przyrodniczej, zwjzanym
z obnieniem dolinnym Kanalu Kaianskiego. Cag ten wzmacniaj inne obszary o funkcjach
biotycznych, takie jak elementy zieleni wdzonej w postaci terendw parkowych i zieléw,
ogrodow dziatkowych, cmentarzy oraz zieleni uligzrsganowice miejskie ,.szwy” strukturalne.
Prowadzenie racjonalnych dziatprosrodowiskowych (przeciwdziatanie agresywnej antrapsp,
konieczné¢ realizacji rygorystycznych zasad w zagospodarowambszaréw, zgodnych
z dyspozycjami przyrodniczymi) na terenie §€mna, poza korzgiami dla samego miasta i jego
mieszkacow, sprzyjé bedzie take zachowaniu walorow ifkgiowych i jakgciowych wielkiej
jednostki przyrodniczej o charakterze ponadlokalnyjaka jest Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych (GZWP) nr 150, o nazwie ,Pradolina \&¥ansa — Berlin (Koto — Odra)”.

V.3.2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ — USTALENIASZCZEGOLOWE.

W nawizaniu do wymienionych zaten ogélnych — strategicznych oraz kjompod uwag
tres¢ dotychczasowych opracowaczastkowych, w tym materiatdw kartograficznych (mapy
tematyczne i syntetyczne), sklagtajch s¢ na STUDIUM, przyjmuje s w nim, ze zalaenia —
kierunki polityki ekologicznej miasta mugz uwzgkdnia®¢ szereg nagpujacych ustalé

szczegotowych.

V.3.2.1. CHGI WYSOKIEJ AKTYWNGCI PRZYRODNICZEJ.

W granice administracyjne Koiana ,wpisany” jest Kanat Kaianski (Kanat Obry),
tworzacy gtowra o$ ekologiczm miasta (gtowny aig wysokiej aktywnéci przyrodniczej),
0 0golnym przebiegu NW — SE. Jest to swego rodganat wentylacyjny, sprzyjagy zachowaniu
korzystnych warunkOéw aerosanitarnych dla s&ana, ale take spetlnigjcy wazne funkcje
biotyczne i hydrologiczne. Wymieniony ag wysokiej aktywnéci przyrodnicze] ma swoje
przedhizenie take poza granicami miasta, zaréwno w kierunku NW,rjakniez SE, co wymaga
od Wiadz Miasta Kéciana podejmowania i utrzymywania statych kontaktawwitadzami
samoradowymi ssiadupcych z miastem jednostek administracyjnych, w celawiazywania
probleméw geoekologicznych.

Ze wzgkdu na petnione funkcje przyrodnicze teren dna ggtiowinien pozostaotwarty —
bez zabudowy. W obszarze tym:

* winien obowazywat rygorystyczny zakaz lokalizowania nowych form zadmyy,
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e prowadzone winny kiydziatania zmierzage do przebudowy (rozgzczania) tkanki miasta,

» obowigzywa powinien zakaz zanieczyszczania terenow dolinmgamej rzeki,

e winien obowazywat zakaz utrwalania i odnawianiazej substancji budowlanej i aktualnych
form kolizyjnego uytkowania tych terenéw; szczegglowag: w tym zakresie naiy zwroci
na rejon Pl. Szarych Szeregdéw, ktory wymaga zmemia ukladu przyrodniczego miasta
(por. mag ,Uwarunkowania rozwoju — obszary problemowe”); eigl zaplanowéa takie
przeznaczenie terenu, ktére pozwoli na zachowamigucprzyrodniczego i jednocase
podniesie walory estetyczne przestrzeni w tym aflzezmiasta.

Na wymienionych terenach (dno doliny) powinnyby

* wprowadzane (wzmacniane) zbiorowisk&lirme, odpowiednie do siedlisk naturalnych;
w dolinie gtéwnie zielé niska, z unikaniem obsadzdesnych w strefach przydennych.
W kierunku na SE od miasta system wodny Obry (Sajf@nat Obra — Samica, Kanat
Wonies¢) wzbogacony jest kilkoma jeziorami, ktore spekpidunkcje naturalnych
regulatoréw przeptywu, tagode zaréwno skutki niskich stanoéw wody, jak i wod wkieh,
0 charakterze powodziowym, co jest ava take dla miasta Keiana. Wynika sid
konieczng¢ utrzymywania przez wiladze miejskéeistej wspoitpracy z przedstawicielami
wiasciwych organéw samosdowych, majcych wplyw na ustalanie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i gospodarki wodnepbrbie zlewni np. jezior
Wonies¢,  Jezierzyckiego, = Wojnowickiego, = Witostawskiego, zBrzkowskiego
I Loniewskiego;

V.3.2.2. TERENY ZIELONE.

Na terenie Kéciana winien by przestrzegany-bezwzglhy zakaz ograniczania terendw
zielonych (zespoty miejskiej zieleni udzonej — parki, zielece,-egrody-dziatkewecmentarze,
zielen uliczna, szpalerowa itp.), ktérych przeznaczeriee maze ulec zmianie. Wstlzie gdzie
to jest maliwe winny by wprowadzane nowe tereny zieleni, zwtaszcza w sgbnzwartej
zabudowy i na terenach projektowanych pod zabgduoieszkala.

Nalezy dazy¢ do takiego komponowania obszaréw zieleni w doigs aby stanowity
one w przyszigci taczniki” z ukladem terendw otwartych, np. zgiem wysokiej aktywneri
przyrodniczej doliny Kanatu Kwianskiego (Kanalu Obry). Wzegtly estetyczne, aerosanitarne
i akustyczne wymagajtez systematycznego wprowadzania i uzupetnianigéw zieleni wysokiej
i niskiej (szpalerowej), np. wzdiuciagdw komunikacyjnych, w pierwszej kolejgg w rejonach

zabudowy mieszkaniowe.
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V.3.2.3. OCHRONA WOD.

Biorac pod uwag konieczné¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych rateby
zintensyfikowa budowe systeméw odprowadzania i oczyszczarieiekow, tym bardziej,
ze na terenie Kiana istniej obszary pozbawione wypasia infrastrukturalnego. Natg dazy¢
do petnego zwodoggowania i skanalizowania miasta. Spréyja powinno nie tylko prewencji
ale take poprawie stanu czyst wod, zwtaszcza powierzchniowych.

Ochrona wod musi &y realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszcze (szczegolnie substancji biogennych, organicznycloksycznych) do gruntu
i do wod powierzchniowych. Planowane rozmania przestrzenne w zakresie gospodaikkowe]
powinny uwzgédniac:

* budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej @lmpcej w maksymalny sposob
indywidualne sposoby utylizacjciekow sanitarnych i deszczowych,

» oObjecie wszystkich mziwych obszaréw zbiorez kanalizacy sanitara z odprowadzeniem
sciekéw do oczyszczalni,

e dopuszczenie na obszarach przewidzianych w Studiuwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miastécikina do oljcia sanitara kanalizacy zbiorca,
do czasu jej wybudowania, odprowadzarfieiekbw do szczelnych szamb tylko jako
rozwiazania tymczasowego,

» kompleksowe rozwizania odprowadzaniéciekdw opadowych z ggéw komunikacyjnych,
placow i parkingbw oraz oczyszczanie ich zgodnidawiazujacymi przepisami,

e dostosowanie, ze wzglu na ochroe wéd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,

szczegolnie tych ugtliwych dlasrodowiska, do struktur hydrogeologicznych.

Potazenie Kaciana w obgbie Gtébwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 (pten
warszawsko — beriska) oraz fakt, 2 jest to obszar wskazany w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego doechj wysok ochrora wéd podziemnych
(OWO), narzuca miejscowym wiadzom oraz catej spotei okreslony tryb posgpowania.
Istniejace ugcia wod podziemnych zlokalizowane na potudnie cahgr administracyjnych miasta
posiadaj jedynie stref ochronm ujecia wody bezp&redna. Postuluje s wprowadzenie strefy
ochronnej ujcia wody péredniej o racjonalnym zagju i zakresie ogranicag dostosowanych

do obecnego i przysztego zainwestowania terenu.




V.3.2.4. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE.

Biorac pod uwag analiz warunkéw naturalnych miasta oraz czynniki antragogzne

naleey stwierdzé, ze poprawa stanu sanitarnego powietrza atmosfergoznest maliwa

pod warunkiem utrzymania dotychczasowych daiad@aprawczych oraz podejmowania nowych,

a zwlaszcza:

ciagle] modernizacji, w przemdle i gospodarce komunalnej, gdzen technicznych
zabezpieczagych srodowisko przed emigj pytlowa i gazows oraz widciwego doboru
surowcow energetycznych, npegla o niskiej popielnsi i zasiarczeniu,

stopniowej likwidacji lokalnych kottowni wglowych oraz palenisk domowych
I zastpowania ich innymi nénikami energii — gaz, olej opatowy, ewentualnie zegvanie
elektryczne lub system mieszany; zalegassosowanie paliw niskoemisyjnych,
ograniczania ruchu samochodowego w centrum miagtgrawy organizacji ruchu
drogowego i modernizacji obwodnicy miejskiej,

poszerzania, w miammazliwosci, tras komunikacyjnych na kierunku W - E | SW E Nraz
wszedzie tam gdzie to niwe pozostawianie ditszych paséw bez zabudowy, co przy
przewadze naptywagych mas powietrza z sektora zachodniego, dawakabpocnienie

efektu wentylacyjnego miasta.

W pierwszej kolejnéci nalezatoby ograniczy, a nastpnie wyeliminow& stosowanie paliw

statych w centralnej gci miasta (por. mapa: ,Uwarunkowania rozwoju - @igst komunalna”).

Dla lepszego rozpoznania problemu zanieczyszczeoiaietrza atmosferycznego nzdéoby

rozwing¢ na terenie miasta badania monitoringowe (punkthestuktad mobilny).
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V.3.2.5. HALAS.

Hatas (zanieczyszczenie akustyczne) na terenieiima spowodowany jest gtdbwnie przez
pojazdy (hatas drogowy — komunikacyjny). Poziomakat zaley przede wszystkim od ngienia
ruchu, typu pojazdow, ich stanu technicznego oodzaju nawierzchni.

Do najwaniejszych dziala w zakresie zmniejszenia zagea hatasu nales:

e przebudowa ulic oraz przebudowa (modernizacja) a@may, odcazajacej od ruchu
samochodowego centrum kaana,

e ograniczenie ruchu pojazdéw w centrum miasta i dzgwach nocnych,

* poprawa stanu technicznego ulic,

e wprowadzenie, w miarmazliwosci, ekrandw akustycznych oraz zwartej zieleni wyspk
wzdtuz arterii komunikacyjnych,

» lokalizacja nowych elementéw zabudowy miejskiej dpowiedniej odlegtéci od cagdw
komunikacyjnych.

Dwa ostatnie punkty dotygztakze rejondéw miasta, przez ktére przebiega linia kole
(eksploatacja obszaru kolejowego powoduje powstanaatasu i wibracji). Ograniczenie poziomu
hatasu w przypadku obiektow przemystowych i rzéiniezych powinno b§ zadaniem wkasnym

zaktadow. Niedopuszczalna jest lokalizacja obiekt@#zliwych w rejonach mieszkalnych.

V.3.2.5. ZASOBY NATURALNE.

W granicach administracyjnych miasta znajduje cz$¢ udokumentowanego zta gazu
ziemnego ,Kdcian S”, dla ktérego zostat utworzony obszar irtegérniczy ,Kacian S”, jednak
eksploatacja gazu odbywa $uz poza granicami miasta. Na etapie poszukiwaniaazykonano
odwiert Kascian — 3 znajduacy sk w poétnocnej cgsci miasta. Zostat on juzlikwidowany,
niemniej pozostaly pewne ograniczenia vythowaniu terenu w gsiedztwie odwiertu. Przy
projektowaniu obiektéw terenowych najezachowa strek ochronm wynoszaca 5 m wokot
zlikwidowanego odwiertu oraz zabrania siznoszenia jakichkolwiek obiektow na zlikwidowanym

odwiercie.

V.3.3. OBSZARY PROBLEMOWE, PROBLEMY WYMAGAMLE ROZWI4ZANIA.

Podstawowym obszarem z punktu widzenia potrzebomego ksztattowania i ochrony
srodowiska fragmentu miasta, ktory sma by okréli¢ jako ,problemowy” to rejon SW eZci

Kosciana.
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Obecnie nie eksploatowane osadniki powinny¢ by znacznej oZci zazielenione.
Rozwigzanie tego problemu poprawitoby walory estetycizego rejonu miasta. Eliminacja
uciazliwych form i obiektéw dziatalnéci przemystowej ze strefy struktur miejskich, zvwieza
mieszkaniowych, jest jednym z bardziej istotnychenggntow dziak proekologicznych
I prospotecznych. Wymieniony problem e by rozwiazany z korzycia dla srodowiska
i mieszkacow, ale wymaga przygotowania oddzielnego oprac@specjalistycznego.
Szczegotowych opracovtapecjalistycznych wymagajowniez:

« zagadnienie rozwoju systemu matej retencji, zaréwaoterenie Kéciana, jak réwnig
w najblizszej okolicy, zwlaszcza na S od miasta;

* wytypowanie do konserwatorskiej ochrony drzew pdaawych, ewentualnie cennych
zespotow rélinnosci parkowej na terenie Koiana i ralinnosci typowej dla siedlisk
hydrogenicznych (w okbie obnienia dolinnego Kanalu Kacianskiego — na SE
od miasta).

V.3.4. PODSUMOWANIE.

W ustalaniu kierunkéw polityki ekologicznej miastasciana za podstasprzyjeto zasad
trwatego zréwnowzonego rozwoju, rozumianego jako rozwoOj gospodarzzywzgkdnieniem
czynnikdw srodowiskowych. Sformutowane w STUDIUM zasady i pytety ochrony
I ksztattowaniasrodowiska nie wyczerpajcatoksztaltu niezftinych dziatd na rzecz tej ochrony.
Oczywiscie mog i powinny by formutowane i realizowane lokalne, a nawet indyvalthe cele
ochrony srodowiska, wynikajce z bieacych obowiazkow naktadanych przez prawo oraz
odczuwanych potrzeb spotecznych, artykutowanych prpez organizacje spoteczno-polityczne,
w tym pozaradowe organizacje ekologiczne.

Wymienione w STUDIUM szczegOtowe zadania, sktadajse na gtdwne kierunki polityki
ekologiczne] miasta, magzaspokajé potrzeby egzystencjalne cztowieka przy Anweie malej
presji nasrodowisko. Nie hdzie to jednak mdiwe bez spotecznej akceptacji zabmej polityki
prosrodowiskowej. Dlatego teniebagatela rolg w polityce ekologicznej miasta winny odgryéva
dziatania z zakresu szeroko ¢tej edukacji ekologiczne;.

Nalezy podkréli¢, ze centralne potaenie Kaciana w stosunku do obszarow o zrgyzh
walorach przyrodniczych czyni z tego miasta, porgyini aktualnie petnionymi funkcjami, vy
osrodek, ktory w najbliszej przysztéci powinien spetniatakze funkcg koordynupca i bazowg w
stosunku do krajowego i regionalnego ruchu turystgerekreacyjnego, krajoznawczego
I wypoczynkowego.
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Proponowane zmiany studium nie wpynegatywnie na stasrodowiska naturalnego,
a co wecej mog@ sie przyczyné do lepszego wyeksponowania waloréésodowiska o0si
ekologicznej miasta (Kanatu Obry).

V.4. KIERUNKI  POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCHCE DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO.

1. Wskazania konserwatorskie:

* Nalezy chront uktad urbanistyczny miasta w @bie stref ,A” i ;B> ochrony konserwatorskiej:
- zal@enie urbanistyczne miasta ¥ana, nr rej. 541 z dnia 1.11.1956 r., (historyezn
srodmiescie Kasciana)

- zalaeenie  przestrzenne i zesp6t budowlany = WojewodzkiegBzpitala
Neuropsychiatrycznego im. Oskara Bielawskiego ubsdiuszki 10 (pow. 11,5 ha),
nrrej. 1313 A z dnia 3.VI1.1992 r.,

e Zachowa& historyczny przebieg drég i siatkulic oraz historycza zabudow. Utrzyma
wielkos¢ pierwotnych dziatek miejskich, istnigje gabaryty pierzei ulic, kompozycje wgirz
urbanistycznych.

» Ochronie podlegajobiekty wpisane do rejestru zabytkOw oraz pozesthiekty ugte w spisie
zabytkow o wartéciach lokalnych. W przypadku obiektow wpisanych régestru zabytkow
ochronie podlega réwnievidok na zabytek lub zabytkowy zespot.

« Nalezy chront cmentarze i zielecmentarg oraz parkow.

« Nowa zabudowa lokalizowana na terenie stref ochrdkonserwatorskiej winna By
kazdorazowo uzgadniana z Konserwatorem Zabytkow, gektrouzgadniany w zakresie:
sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektoniczmytcdostosowany do historycznej kompozycji
urbanistyczne.

W miar mazliwosci nalezy usuwa obiekty dysharmonizage, ewentualnie aty¢ do takiej
ich przebudowy, ktora unzbwi harmonijne wspotistnienie z zabytkowym chameegm miasta.

* Projektowane nowe osiedla mieszkaniowe oraz zabedgrzemystow lokalizowa

w oddaleniu od zabytkowego ukfadu urbanistycznego.

* W miar maozliwosci wyprowadza istniepcy przemyst ze strefy staromiejskiej.




« Dziatania na terenie stref ochrony konserwatorskmjllegag uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow.

« Teren calego miasta nale obja¢ streh ,W” ochrony archeologicznej. Dziatald®
inwestycyjna w strefie ,W” wymaga uzgodnienia z Kenwatorem Zabytkow, ktory olgle
warunki dopuszczage do realizacji inwestycji (nadzory archeologiczretownicze badania
wykopaliskowe). Koszty prac archeologicznych ponogiestor.

» Dla zespotu urbanistycznego ftiana naley sporzadzi¢c Studium historyczno — urbanistyczno
— konserwatorskie, a dla s@ota parafialnego p.w. N.M.P Wniebowi®] Studium historyczno
— architektoniczne.

3. W STUDIUM uznaje s, ze zasadnym jest wprowadzenie obgeku adnotacji o zabytkowym
charakterze obiektu do kgii wieczyste;.

4. Na uwag i szczeg6lne formy promocji i opieki ze strony d#asamorzdowych zastuguj
przejawy dziatalnéci kulturalnej, a w tym szczegolniviadczice o tradycjach i tcsamdci

miasta i rejonu jego oddziatywania.

V.5. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCAHCE KSZTALTOWANIA UKLADU
KOMUNIKACYJNEGO.

V.5.1. PREFEROWANE KIERUNKI PRZEKSZTALCE | ROZWOJU UKLADU
ULICZNODROGOWEGO.

Jednym ze strategicznych celéw rozwoju miastasckma jest rozwdj ukiladu
komunikacyjnego, poprawa jego funkcjonowania ze iepgreniem ucizliwosci spowodowanych
ruchem drogowym.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikage z diagnozy stanu, Studium Wojewddzkiego oraz
whnioski i opinie zgloszone w trakcie opracowywaniaiejszego STUDIUM przyjmuje siponizej
sformutowane kierunki rozwoju i przeksztatcgeci ulicznej miasta.

Jako preferowan zasad kierunkOw rozwoju przyto, ze rozbudowa ukiadu powinna
zapewné warunki na:
 odbywanie si ruchu przede wszystkim poza obszarégnddmiejskim, w tym centrum

(szczegOllnie poza intensywawart zabudow);
e usprawnienie sieci ulicznej wewtnz obszarusrodmiecia, gtdwnie poprzez umiarkowan

modernizagj poszczegoélnych elementdw sieci ulicznej i orgagjizeuchu;
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» skierowanie ruchu tranzytowego (zestnanego i wewatrznego) na trasy peryferyjne (obzee
jednostek strukturalnych) oraz poza granice migstpdnie z wariantami przebiegu drogi
ekspresowej S — 5 i nowegladu drogi wojewddzkiej nr 308.

Powyzsze oznacza konieczto ksztatltowania tras obwodowych. Poditee sk istotne
uwarunkowania wptywage na ksztattowanie uktadu ulicznego, a mianowicie:

» dotychczas funkcjonage podstawowe ggi sieci ulicznej o zréznicowanych parametrach
technicznych charakteryzugic cechami, ktore naky uzna za niekorzystne ponieva

- generalnie $ obudowane rnymi formami zabudowy o z#@icowanych funkcjach

I potrzebach bezgoedniej obstugi;

- w wielu przypadkachasicisle obudowane, brak jest mawvosci rozbudowy w istnigjcym

przebiegu;

- prowada ruch wewntrzmiejski i zewrtrzny (w tym cezarowy i tranzytowy) o znacznej

intensywndci, a w konsekwencji powodugnaczne uailiwosci dla otoczenia; (oczysécie

nie ma maliwosci wyeliminowania w petni tych ugkliwosci — natomiast istnieje szansa
ich zmniejszenia);

» specjalne zadanie ma do spetnienia organizacjaurs@ti ulicznej na obszarze historycznego
centrum miasta zawartego w granicach Waftagockiego i rzeki Obry;

e zapewnienie miastu powdania z przysat drogh ekspresow, a obecnie dragkrajowa Nr 5
relacji (Gdask) Pozna — Kaoscian — Leszno (Wroctaw).

Koncepcg ukiadu komunikacyjnego opracowano Kkiewjsk potrzela wytworzenia
podstawowego ukiadu miasta, m@jna uwadze odgienie ulic wewantrzmiejskich z ruchu
zewretrznego (w tym tranzytowego i gzarowego) oraz maksymalne wyeliminowanie ruchu
kolowego z centrum miasta. W tym celu zaproponowdmna. ,mak obwodnie miasta”

— adaptagj istniegcego uktadu drogowego obejmoggo ul. Mhaska, takowa, Pdtnoci

i Gostyaska — w kierunku Gostynia oraz projektowsadrog; na przedtzeniu tuku ul. Poinocnej

w kierunku Grodziska Wielkopolskiege—W
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jowydbkiad podstawowy zewtrzny
tworza réwniez ulice wylotowe z miasta — prowagtz ruch regionalny:
» w kierunku Poznania — ul. Poziska,
* w kierunku Gostynia — ul. Gostgka,
* w kierunku Grodziska WIkp. — ul. Grodziska,
« w kierunku Leszna — uSmigielskiego,

Istniejace ulice, ktdrymi przebiega obwodnica peryferyjmazoulice wylotowe, wymaga|
modernizacji. Niezédna jest réwniz budowa dwupoziomowych skraywan ul. Gostyskiej
i Mtynskiej z magistral kolejowa. Modernizacji rownig wymagaj pozostate ulice miejskie uktadu
podstawowego. Z bardziej znacych dla prawidtowego funkcjonowania miasta to:

i ulic_Pilsudski ska:
» ciag ulic Gostyiska — Grodziska;
* ul. Chtapowskiego;
» ciag ulic Kazmierczaka, Sktodowskiej — Curie, Koszewskiego.
Modernizacji lub przebudowy wymagajpajbardziej niebezpieczne rejony w Kuie jak:
» skrzyzowanie ul. Bczkowskiego, Mickiewicza, Marcinkowskiego
Kezys el Pol & _Gostys!
Specjalnej ochrony wymaga historyczne centrum miagiczone Watan¥iegockiego i rzek
Obra. Proponuje sidalsze ,wyciszenie” tego rejonu przez:
* wyeliminowanie ruchu kotowego z Rynku (pozazklami miejskimi i specjalnymi),
* reglamentagj jego dostpnasci samochodami przez mieszkaw,
e ograniczog i reglamentowamobstug w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw,
e priorytet ruchu pieszego i rowerowego.

Jest to maliwe do wprowadzenia poprzez organizacuchu i warunki odpowiedniej
eksploatacji. Zapewnienie miejsc postojowych dlenesehoddéw przy dynamicznie rozwijagej
sig motoryzacji, staje siistotnym i jednoczaie trudnym zadaniem do rozwania. Proponuje
sic aby preferowa zasad, ze miejsca & zapewniane na dziatkach inwestorow, deteieli
i uzytkownikéw poszczegolnych nieruchoiedi form zagospodarowania.

Celowe jest zapewnienie pewnej liczby miejsc pastgch ogodlnodogpnych, chocia

ptatnych. Bda to dwa gtdwne rodzaje parkowania:
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» uliczne, przykrawznikowe w ograniczonym zakresie, ze waljl na ewentualne utrudnienia
w ruchu. Ten rodzaj parkowania rozstrzygargidie poprzez organizacjuchu,

* na wydzielonych placach, gdzie inwestorem i orgaioiem mae by niezaleny podmiot
gospodarczy. Ten rodzaj parkowania wymaga ustalprocesie planowania miejscowego.

Powiagzania miasta z krajem i regionem zapewniay:

» droga krajowa Nr 5 o znaczeniu gdzyregionalnym relacji Pozha— Wroctaw. Przebiega
w formie obwodnicy po zachodnio — pétnocnej stramiasta. Docelowo projektowalest jako
droga ekspresowa (S5) relacji Gdk — Pozna — Wroctaw, 4czaca w przysziéci dwie
autostrady: A2 Moskwa — Berlin i A8 Wroctaw — t20dPrzebieg drogi ekspresowej w rejonie
Kosciana zostat wyznaczony, w najbardziej prawdopogiopbma dzié opracowywania
Studium wariancie, na zachdd od istaggj obwodnicy, poza granicami administracyjnymi
miasta.

* magistrala kolejowa relacji Wroctaw — Posanarzebiega przegrodek miastaStanowi gtdwne
polaczenie kolejowe Slaska z Wybrzeem i petni wana funkci w obstudze miast.
Przewidziana jest rozbudowa magistrali z przyst@oem, docelowo do szybko
160 — 200 km/h i tym samym wégie do sieci ,INTER CITY”. W zwazku ze zwgkszeniem
predkosci pocagow naley

Linie lokalne jako nierentowne, zostaty wgkone z ruchu. Dotyczy to odgaten w
kierunku Grodziska Wielkopolskiego i w kierunku ®gsa (to odgajzienie jest wykorzystywane
jako bocznica obstugaga tereny przemystowo - skladowe). Zaréwno drogajokra

Nr 5 — w przysziéci droga ekspresowa relacji Gok — Kagician — Wroctaw i magistrala kolejowa

w przysziéci — ,INTER CITY” umozliwiaja szybki dojazd do regionalnej metropolii Poznania.

V.5.2. WSKAZANIA | WNIOSKI DO KSZTALTOWANIA WANYCH TRAS UKLADU
ULICZNEGO.

Podstawowy ukfad uliczno-drogowy miasta twptrasy klasyfikowane jako: gtéwne (G)
i zbiorcze (Z). Ulice lokalne, ktorych gtownym zadlem kzdzie bezpérednia obstuga obszaréw
zainwestowania i obiektow, w zasadzie, nie zostahete niniejszym STUDIUM. Natomiast
uwzgkdniono w STUDIUM drog ekspresow (S5) relacji Gdask - Pozna - Wroctaw, do ktérej

to podwhzany ledzie podstawowy uktad miasta.
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Jest to inwestycja pozosiap w kompetencji jednostek centralnych, ktore roajarézne

warianty przebiegu nowej drogi, m. in. dobudowdrugiej jezdni do istnigcego sladu drogi
krajowej nr 5, a take nowy przebieg (na zachdéd od d€@mna). Na dzie opracowywania
niniejszego dokumentu Generalna Dyrekcja Drég Kwgmh i Autostrad wskazuje na wariant
uwzgkdniajacy w wigkszaci przebieg drogi ekspresowej nowyfladem, ktory w okolicach
Kosciana zostat wyznaczony poza jego granicami adtnaagnymi.

Istniejaca droga krajowa nr 5 o znaczeniwdaynarodowym przenosi de natzenie ruchu
wynoszce srednio 12 500 na deboraz hczy Pozna z Wroctawiem i autostradA2 z A4.
Przedmiotowy odcinek drogi przebiega przez ¢@agice miejscowsci: Gtuchowo, Jarogniewice,
Kawczyn, Kdcian, Ponin, CzaczSmigiel, Wydorowo i Radomicko. Tylko miasto powiatew
Koscian i Smigiel posiada obwodnic Najtrudniejszy jest przejazd przez wsie o zwabligkiej
zabudowie takie jak: Gtluchowo, Jarogniewie i Pomila mieszkacow tych miejscowsci droga
oprécz zagreenia bezpieczestwa ruchu drogowego i pieszego, stwarzaeduchzliwosci z tytutu
hatasu, drgai zanieczyszczepowietrza.

Projektowana droga ekspresowa zasadniczo biegniengoej trasie z wyjtkiem
pocatkowego odcinka Woroczyn - Piotrowo oraz jednojéadmj obwodnicySmigla, na ktorej
przewiduje si dobudow drugiej jezdni i budow weztéw drogowych. Trasa drogi przebiega
po terenach rolniczych i egciowo lesnych. Budowa drogi ekspresowej spowoduje skrocezasu
podr&y pomigdzy Poznaniem a Wroctawiem oraz spowoduje rozw@pgdarczy regionu.
Polczenie miasta z dragzapewni wzet Kielczewo, ktory docelowo ma stanévekrzyzowanie
drogi ekspresowej z nowyitadem drogi wojewddzkiej nr 308.

V.5.2.1. DROGA WOJEWODZKA NR 308 — GRODZISK — GOSWY

Droge wojewoddzla nr 308 nalgy prowadzé poza terenem miasta lub skrajem terenéw
miejskich wzdha granicy wschodniej. Przebieg drogi wojewddzkieBAB jest zaleny od wariantu
przebiegu drogi krajowej nr 5. Najbardziej prawddplony wariant przebiegu drogi wojewodzkiej
nr 308, uwzgidniony juz w dokumentach planistycznych gminy wiejskiejskian, znajduje si
poza obszarem miasta, w niedalekiej odl&égtod jego granic.
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V.5.2.2. ULICE GLOWNE (G).

Tego rodzaju trasy ustanowiono wagach drogi wojewoédzkiej Nr 308, projektowanej

»=obwodnicy peryferyjnej” i jej podwizanie do drogi krajowej Nr 5.

1. Ulice: Grodziska — Gostyiska, droga wojewddzka Nr 308, ulica gtdwna G 1/2, adejat stanu
— jedna jezdnia dwupasowa. Zalecana najmniejszaolgx€é korytarza komunikacyjnego
w liniach rozgraniczagych — 25,0 m. Skrzpwanie z torami kolejowymi dwupoziomowe.
Skrzyzowania z ulicami poprzecznymi, generalnie, ,skamliane”, z poszerzonymi wlotami
I sygnalizacy swietlna.

2. ,Mala obwodnica miasta” — projektowana jest nowymsladem od ul. Pozmnakiej
do ul. Péinocnej — poza terenami zurbanizowanymdadej biegnie istnigcymi ulicami.
Wszystkie skrzyowania z ulicami poprzecznymi generalnie ,skanalizne”, przewiduje si
réwniez budowe rond lub wprowadzenie sygnalizagjvietinej.

* odcinek nowoprojektowany od ul. Pétnocnej do ulziraaskiej — przewiduje sikategorg
i parametry techniczne jak dla drogi gtéwnej tyloprzypadku odgpienia od realizacji
planowanego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 308 gpgganicami miasta. W innym
przypadku proponowana drogadaie zachowywé parametry drogi zbiorczej zgodnie z
przepisami odibnymi,

* odcinek od ul. Mhiskiej do ul. Péinocnej — skrzgwanie dwupoziomowe ul. Mhgkiej

z torami kolejowymi i przebudowa i modernizacjanisjacej jednej jezdni dwupasowe;.
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Skrzyzowania z ulicami poprzecznymi, generalnie ,skammaliane”, z poszerzonymi wlotami
I sygnalizacy s$wietlng (w czasie — zalaie od wielkdci ruchu jaki wysipi). Zalecana
najmniejsza szerokoé korytarza komunikacyjnego w liniach
rozgraniczajcych — 20,0 m-35;6-m.

V.5.2.3. ULICE ZBIORCZE (2).

2. Ulica Sierakowskiego — Z 1/2 - adaptacja przebieganu ulicy jednojezdniowej.

. Ciag ulic: Mickiewicza — Marcinkowskiego — Z 1/2 adagl przebiegu i stanu ulicy
jednojezdniowej.

. Ulica Kruczkowskiego — Z 1/2, jezdnia jednoprzestmza szer. 7,0 m, odcinek istagy
wymaga modernizacji i budowy po nowytadzie.

. Ulica Poznaska na odcinku od ul. Grodziskiej do projektowanaptej obwodnicy
— Z 1/2, adaptacja stanu ulicy jednojezdniowej.

. Ulica Podinocna na odcinku od ul. Po#skiej do projektowanej maitej obwodnicy
— Z 1/2. Adaptacja stanu ulicy jednojezdniowe].

. Ulica Chtapowskiego — Z 1/2. adaptacja stanu ykcnojezdniowe;.

8. Ulica Przemystowa i jej przedienie do ul. Diugiej — Z 1/2, nowy odcinek, jezdnia

szer. 7,0m, w liniach rozgranicaaych minimum 20,0 m, adaptacja istamggo odcinka ulicy.
. Ulica Dluga — Z 1/2, modernizacja ulicy, jezdni@ ™ szerokéci, w liniach rozgraniczagych

minimum 20,0 m.

10.Ulica Boczna — Z 1/2 adaptacja stanu.

11.Ulica Graniczna — Z 1/2, modernizacja ulicy, jeadnminimum 6,0 m, w liniach

rozgraniczajcych minimum 20,0 m.
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12.Ulica Dziatkowa i jej przedtzenie - Z 1/2, adaptacja istrdepgo odcinka i budowa nowego,
szerokdc¢ jezdni minimum 6,0 m.

13.Ulica Nactawska — Z 1/2,. adaptacja stanu isioegjo.

14. Ulica Smigielska na odcinku od ul. Wyzwolenia do ul. Suiskiego — Z 1/2 adaptacja stanu
istniejacego.

15. Ciag ulic: Wielichowska — Surzskiego — PlacZotnierza — Mhyiska — Z 1/2, adaptacja stanu
istniejacego.

16. Aleja Kosciuszki — Z 1/2, adaptacja stanu istagggo.

17.Ciag ulic: Bernardyiska — Kilinskiego — Konopnickiej — Z 1/2, adaptacja stanueginego.

18.Ulica Nadobrzaska — Z 1/2, adaptacja stanu istaoeigo.

19. Ulica Piaskowa — Z 1/2, adaptacja stanu is#icegjo.

20.Ciag ulic: Kazmierczaka — Curie Sktodowskiej — Koszewskiego — /Z, ladaptacja stanu
istniejacego.

21.Ciag ulic: Gwardii Ludowej — nowe pgtzenie od strony potnocnej z ul. Prpst Prosta —
Z 1/2, modernizacja istnigjych odcinkow i budowa nowego, jezdnia szer. mimimu
6,0 m, w liniach rozgraniczgych minimum 20,0 m.

22.Ciag ulic: Bukowskiej — przeditenie ul. 2-go Palziernika w kierunku pothocnym
do pohkczenia z ul. Bukowskiej — Z 1/2, budowa nowego pklaii modernizacja istnigjego,
jezdnia minimum 6,0 m, w liniach rozgraniczajch minimum 20,0 m.

23.Ulica Baczkowskiego — Z 1/2, adaptacja stanu.

24.Ulica Pitsudskiego — Z 1/2, adaptacja stanu.

25.Ulica Podgorna i jej przedhenie w kierunku zachodnim — Z 1/2, modernizacjaiécego
odcinka i budowa nowego, jezdnia minimum 6,0 m,raza&¢ w liniach rozgraniczagych
minimum 20,0 m.

26.Ulica Dworcowa — Z 1/2, adaptacja stanu.

Skrzyzowania w cagach ulic zbiorczych naty ksztattowa jako ,skanalizowane”, zwykie

Z poszerzonymi wlotami, a w zalosci od natzenia ruchu samochodowego przewidgwa

sygnalizacg swietlna. Specjalnych rozwzan wymagag najbardziej ucizliwe skrzyowania

w miescie. Do nich nalia:
» skrzyzowanie ul. Sierakowskiego, ul. Koszewskiego, ulri€u Sklodowskiej,

» skrzyzowanie ul. Wielichowskiej, Piaskowej, Kaierczaka,

skrzyzowanie ul.

Baczkowskiego, Mickiewicza, Marcinkowskiego,

» skrzyzowanie ul. Grodziska, Marcinkowskiego,

» skrzyzowanie ul. Poinocna,dkowa, Gostyiska
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Jednym z rozwizan moze by zastosowanie ,matego ronda”.

V.5.4. PARKINGI.

Przewiduje si, ze miejsca postojowe dla samochodow zapewniagty Ina dziatkach
(terenach) wigcicieli i zaradow zagospodarowania poszczegOlnych funkcji | @EoOGW.
W ramach organizacji ruchu dla poszczegoélnych iragjonéw miasta mma dopuszcza
parkowanie na jezdniach lub w pasie drogowym z a@aamiem wymogow wynikagych
ze sprawn€xi ruchu oraz przepisow agbmych w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadé drogi publiczne i ich usytuowanie.

V.5.5. KOLEJ.

Trasa kolejowa relacji Wroctaw — PoZnpodlegé bedzie systematycznej modernizaciji
dla kursowania poegéw pasaerskich o wyszej pedkosci — aktualna modernizacja zmierza

do uzyskania gdkosci 160 — 200 km/h. Linie lokalne jako nierentownestaty wyhczone z

eksploatacji. Dotyczy to odgghen w kierunku Grodziska—Wietkepolskiego—(w—STUBIUM

wirkerzystano-teenpod-uliee-o-charakterze-zbierezym)wv kierunku Gostynia (to odggienie jest
wykorzystywane jako bocznica obstugeg tereny przemystowo-sktadowe). Ze weriyl

na przebieg linii kolejowej przez centrum miastgej bezpdrednie gsiedztwo z terenami
mieszkaniowymi, w czasie dostosowywania linii dordawania poeigow duwych prdkosci
wymagane jest zastosowanie takétbdkow technicznych, ktére zapewrdopuszczalne poziomy
hatasu okrédone na podstawie przepiséw eknych.

V.6. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCAHCE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

V.6.1. SYSTEM WODNO — KANALIZACYJNY.

Wyniki diagnozy stanu przeprowadzonej na etapierunkowa rozwoju pozwala uzn&,
ze wyposaenie miasta w ugdzenia sieci wodnokanalizacyjnej jest na dobrymigroe. Tym
niemniej w najbliszym okresie naiatoby:

* po wybudowaniu zbiornika retencyjnego wody uzdaiejoo poj. 2000 m3 poslf dalsz
rozbudowe stacji uzdatniania wody-H-gdyw celu poprawy jakei wody,

» doprowadzt do -estateeznegowyznaczenia ——egzekwamia—wymaga—okreslonyeh
przepisambzezegolnymstref ochronnych g¢ wody,
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» kontynuow#& modernizagj i rozbudow istniepcych sieci wodoeigowych i kanalizacji
sanitarnej;

» kontynuow& rozbudow sieci kanalizacji deszczowej, 8ziowo zastpujac rowy otwarte
kanatami, sukcesywnie instaloévaeparatory na wlotach kanalizacji deszczowej e&G
i doptywow Kanatu Obry.

V.6.2. SYSTEM ENERGETYCZNY.

Wszystkie elementy systemu energetycznego migsteieptownictwo, elektroenergetyka
I gazownictwo, jak wynika z diagnozy stanure dobrym poziomie.

Jako istotny problem do sukcesywnego razwywania pozostaje eliminacja istrieych
kottowni i palenisk na paliwo state, zwlaszcza wtcalnej czsci miasta i wprowadzania paliw

ekologicznych tj. gazu ziemnego, oleju opatlowegeyrgii elektrycznej itp.

Zgodnie z Ustaw z dnia 10 kwietnia 1997r. ,Prawo energetyczne”.(Dz z 2006r. Nr 89,

poz. 625 z pgn. zmianami Art. 18, 19 i 20) do zadwtasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w
ciepto, w energi elektryczm i paliwa gazowe naky planowanie i organizacja zaopatrzenia w
ciepto, energi elektryczn i paliwa gazowe na obszarze gminy, planowariwietlenia miejsc
publicznych i drég znajdagych s¢ na terenie gminy oraz finansowani@vetlenia ulic, placowi
drég, dla ktorych jest zagdca.

Obowigzuje wymog opracowania przez zgly gmin zatgen do planu zaopatrzenia
w ciepto, energi elektryczna i paliwa gazowe, a po ich zatwierdaenv przypadku gdy plany
przedsgbiorstw energetycznych nie zapewniapalizacji w/w zataen” réwniez projekt planu.
Takie komplementarne podeje pozwoli na racjonalne wykorzystanie poszczegdinngnikow
energii wyznaczag ekonomicznie uzasadnione obszary obstugi zeadagha odlegtéc od zrodet
czy gistas¢ obchzenia.

Czynnikiem regulujcym te decyzje stanie ¢sistabilizacja cen energii (gazu, energii
elektrycznej, ciepta scentralizowanego). Zgodn@zepisami wykonawczymi do Ustawy ,Prawo
energetyczne” finansowanie budowy lub rozbudowy cisiecieplnych, gazowniczych
I elektroenergetycznych ponasaodpowiednie przedsbiorstwa energetyczne jedynie wtedy, gdy
sieci te § przewidziane w miejscowym planie zagospodarowgm@estrzennego lub decyzjach
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdy bweo sieci jest optacalna dla przegsorstw

energetycznych.
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W zwiazku z powyszym stanem prawnym w interesie miasta jest opran@vplanéw
miejscowych dla tych obszarow, dla ktorych przewidpe § przedsiwziecia inwestycyjne
obejmupce w/w elementy infrastruktury technicznej.

Jednym z zada ponadlokalnych z zakresu infrastruktury techni¢zridgore zostato
umieszczone z Planu zagospodarowania przestrzenmegovodztwa wielkopolskiego jest linia
energetyczna WN 110 kV, ktora biegnie przez teraigzabudowane i przemystowe pzdoe
w potudniowej i wschodniej eZci miasta. Podczas prac planistycznych obejoygh tereny |,
przez ktére wiw linia przebiega najezachowa odpowiednie strefy ochronne i wprowatizakaz
zabudowy zgodnie z przepisami gloinymi.

W odniesieniu do ochronyrodowiska, nalgy uwzgkdniatc udokumentowane zta gazu
ziemnego znajdgge sk réwniez cze$ciowo w granicach miasta oraz utworzony obszarrérte
gorniczy ,Koscian S”. W najbliszej przysziéci nie ma planéw wydobywczych w granicach
administracyjnych Kgciana. Obecnie wydobywanie surowca odbywa \8ytacznie na terenie
gminy wiejskiej, jednak negatywny wptyw wydobyciam mie wptyw trans graniczny na miasta.
Nalezy mazliwie neutralizow@ ewentualny negatywny wptyw. Postuluje siprowadzenie zakazu
lokalizacji wiez wydobywczych na terenachzwiainwestowanych w granicach administracyjnych

miasta Kdciana.

V.6.3. UTYLIZACJA ODPADOW.

Odpady komunalne usuwane z terenu miastdcidoa skladowaneasna sktadowisku
odpadéw w Bonikowie w gminie Kaoian. Zbiorkk i wywozem odpaddw zajmal
si¢ 3 2 przedsibiorstwa posiadage zezwolenie nawiadczenie tego typu ustug. W przysado
zagospodarowanie odpadéw komunalnych wytwarzanychKagcianie rozwizane zostanie
w ramach Zwizku Miedzygminnego Centrum Zagospodarowania Odpadow ,8elelsiedziky
w Czempiniu, ktorego Gmina Miejska jest czionkieniNa rok 2010 planuje sizakaiczenie

budowy Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w Piotrdwie

VI. INSTRUMENTALIZACJA WDRAZANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ OKRESLONEJ
W STUDIUM.

VI.1. USTALENIA OGOLNE.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego groiraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, zatiigin morskich wod wewgirznych, morza
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terytorialnego i wyicznej strefy ekonomicznej oraz terendéw zamlywh, naley do zada
witasnych gminy. Ustalenie przeznaczenia terenunregzczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabud®ngnu nagpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadiaku MPZP okrdenie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy g@age w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowanisegirzennego oko 153,10 ha,
co stanowi 17,44% powierzchni miasta. Dla pozogtaterenu konieczne jest uzyskanie stosownej

decyzji lokalizacyjne;j.

W przypadku Kéciana:
» funkcjonup MPZP obejmujce fragmenty miasta,

« w Studium nie wskazujeesobszarow, dla ktérych opracowanie MPZP jest ohpkawe.

3. Ponadto zasrodki prowadace do wdraania polityki przestrzennej Koiana w STUDIUM
uznaje si:
* rozpoczcie lub kontynuowanie prac studialno — projektowychdotyczacych przede
wszystkim:

- zabudowy mieszkaniowej,
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- rewitalizacji ukfadu staromiejskiego; a &k terenow wskazanych w Programie
Rewitalizacji Obszaréw Miejskich i Poprzemystowyala miasta Kéciana 2009 — 2015,

- okreslenia zasad restrukturyzacji dzielnicy przemystowejerenow przemystowych
potozonych wewntrz terenéw mieszkaniowych,

wystapienie do samoradu wojewoOdztwa 0 umieszczenie w Strategii rozwoju
wojewOdztwa i w planie jego przestrzennego zagospaawania nasgpujacych
stwierdzen wynikajacych ze STUDIUM:

- uznania Kdéciana za jeden z emtowych obszaréw metropolii pozfiskiej o funkcji
rezydencjonalno — ustugowej i przemystowej,

- przyjecia, ze utrzymanie i rozwdj tradycyjnej funkcji regionatyo grodka lecznictwa
szpitalnego dla nerwowo i psychicznie chorych ma edbywa& w dotychczasowe]
lokalizacji korzystniejszeduzie w nowejokalizaciji naterenie miasta;

- uwzgkdnienie funkcji akademickiej Kgiana i podicia wspoélnie z miastem dzigta
promupcych i realizugcych & funkcie,

- uwzgkdnienie udzialu samogdu wojewoOdzkiego i powiatowego w przebudowie

miejskiegouktadu komunikacyjnego z uwagi na jego zetszne funkcje.

VI.2. USTALENIA STUDIUM ODNIESIONE DO STRATEGICZNYG{ KIERUNKOW
ROZWOJU MIASTA.

Realizacja strategicznych kierunkdéw rozwoju miastgmaga calego szeregu dziata

o réznym charakterze:

1.
2.
3.

proceduralnych,

zwiazanych z ponadlokadpolityka przestrzens

Zwigzam z okreleniem obszaréw o szczegdlnym znaczeniu w polipreestrzennej miasta,

zwiazanych z konieczrigia zmiany funkcji na proekologiczan

zwigzanych z uznaniem niektorych obszaréw zeiwemych za szczegOlnie wae
dla rozwoju miasta,

zwigzanych z okrédeniem nowych odcinkéw drég magych podstawowe znaczenie

dla uktadu komunikacyjnego miasta,

zwigzanych z wykazaniem obszaréw glgch ochrolm konserwatorsk sanitar, uje¢ wody.

Podstawowe elementy dotyce powyszych grup zostaty przedstawione na planszy

.Polityka przestrzenna — Instrumentalizacja” w skakkali 1 : 5 000 plansza ta ma charakter
stanowicy STUDIUM.

| tak w ramach:
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+ USTALEN PROCEDURALNYCH przedstawiono:
- Granice i numery terendw, ktére nateobja¢ koncepcjami lub programami specjalnymi,
+ ELEMENTOW PONADLOKALNEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ prze dstawiono:
- regionalny system ekologiczny — fragment,
- gtébwne korytarze infrastruktury technicznej,
- drog; krajowa nr 5 — do przebudowy,
- lini¢ kolejowa — do modernizacji;
+ OBSZAROW O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU W POLITYCE PRZESTR ZENNEJ
MIASTA wyro zniono jako wiodace:
- obszar rewitalizacji starego miasta,
- obszar dobra publicznego — przestraeaczegolnej rangi dlazeamd@ci miasta i strategii
jegorozwoju (ponkej starego miasta),
- obszar wschodniej strefy ustugowej — strategiqaaastrzé dla rozwoju miasta,
- obszar nowych koncentracji budownictwa mieszkameigoy
- obszary nowych koncentracji aktywdoogospodarczej,
- obszar przemystowy do restrukturyzacji i zkdzenia intensywrici wykorzystania

terenu,

- obszary zewgtrzne szczegélnie wae w procesie rozwoju miasta,

- nowe odcinki drog o podstawowym znaczeniu dladikbkeomunikacyjnego miasta,
+ OBSZAROW OBJETYCH OCHRON A WYROZNIONO:
- stret scistej ochrony konserwatorskiej,
- strefy-ochrony-konserwatorskiel,
- strek ochrony archeologicznej ,W-ebserwacjt-archeolagiej
) 6 ocl : 1 nia blisza,
- strek ochronm ujecia wody bezpéredni
& ocl , 1 niadalsza
- gtébwny zbiornik wéd powierzchniowych (GZWP),
- ujecia wody.
Ponadto w ramach ustalé o wyraznie porzadkowym charakterze przedstawiono:
- granie administracyja miasta wedtug stanu w listopadzie 2004r.
- granice jednostek strukturalnych,
- numer jednostki strukturalnej wyndionej w ustaleniach STUDIUM przedstawionych

W niniejszym tekcie.
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Plansza ,Polityka przestrzenna — InstrumentaliZapjaedstawia w syntetycznej formie

zasadnicze téei STUDIUM, przedstawione zarowno w jego Fele jak i na Rysunkach.

VI.3. USTALENIA STUDIUM DLA JEDNOSTEK STRUKTURALNY® WYRGZNIONYCH
W POLITYCE PRZESTRZENNEJ MIASTA.

Elementy wspdlne:
» obszar miasta znajduje ¢siw strefie ,W" ochrony archeologicznej—ebserwacii
archeologiczhg)
» $rédmiescie oraz teren Szpitala Neuropsychiatrycznego iskata Bielawskiego znajdyj

si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej;

omal Kiciednostki-ali o ocl eaicl '

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 1:

Obejmuje rejony UKLADU STAROMIEJSKIEGO | KOMPLEKSBtUZBY ZDROWIA
— wyznaczonych ulicami: Kiliskiego, Mostow, linia kolejowa, przedhiieniem ul. Nadobrzeskie),
zapleczem agu ustugowego wzdiuul. Kosciuszki, ul. Bernardiska.
Podstawowe formyzaytkowania terenu:

» tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej typu miejgieo wysokéci do trzech
kondygnaciji,

» centrum ustugowe miasta z Rynkiegrdédmiejsk osik ustugow wzdtuz ul. Kosciuszki,

» kompleks szpitalny (dla nerwowo i psychicznie clubyypotazony w zat@eniu parkowym
o jednolitym typie zabudowy szeregu doméw — pavélen

* podstawowe elementy polityki przestrzennej: przssteanie istniejcej zabudowy
do wyzszych standardéw cywilizacyjnych (uzbrojenie w a@stje techniczne),
przystosowywanie i przeksztatcanie lokali mieszigaln do potrzeb funkcji ustug.
Modernizacja obiektow ustugowych i ich estetyzacjdakaz lokalizacji obiektow
handlowych o dizych powierzchniach typu hipermarket.

* uznanie rejonu kompleksu szpitalnego za przestrgebra publicznego” i prowadzenie
takiej polityki nieruchoméciami, aby poszczegollne obiekty i fragmenty terdego
kompleksu nie zostaty rozdysponowane na przypadKawnkeije i formy zabudowy.

e ograniczenie przelotowego ruchu samochodowego pareawiany teren. Konieczio
zachowania przebiegu Kanatu Obry jakagti aktywndci przyrodniczej, jak réwnie

zapobieganie jego obudowie,
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e rejon ten objty jest strei scistej ochrony konserwatorskiej. Eliminacja aidiwej
dziatalngci przemystowej — mdiwos$¢ powstania inkubatora przedsiorczaci na bazie
bytej wytwalrni papierosow,

» uktad staromiejski-pewiniemostat-by objety programem rewitalizacji natomiast kompleks
obiektéw shiby zdrowia powinien zoséaobjety programem przystosowawczym.

ZMIANA STUDIUM:
Nr 32 — teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wyspkitensywngci potazony w obebie Al.

Kosciuszki, ul. Miyiiskiej torow PKP i WatéwZegockiego

» dominupca funkcja — teren ustug i zabudowy mieszkanicin@jmiejskie;.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 2:
Obejmuje rejon OSIEDLA JAGIELLBSKIEGO i CUKROWNI wyznaczony ulicami:

Wielichowsky i Surzyiskiego, ling kolejowa Pozn&a — Leszno, granicami administracyjnymi
miasta.

Podstawowe formy wytkowania terenu:

» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
e zabudowa niska ekstensywna (gtéwnie jednorodzinzahudowa ustugowa (gtéwnie
oswiaty), zabudowa przemystowa.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

* uzupetnianie zespotow zabudowy jednorodzinnej o enaealizacje tego samego typu.

Uzbrojenie komunalne terenow. Dalsze ograniczanigzliwosci i szkodliwasci zespotow

przemystowych poprzez ich restrukturaliza@gejon cukrowni).

obwaodnicy. Realizacja procesu integracji przestrzennej zalwydpotazonej zewgtrznie
w stosunku do obecnej linii kolejowe] (Kman-Grodzisk WIkp.) ze struktgirmiejska.
Niezbednas¢ wspotdziatania z wkadzami gminy w celu koordynazgbudowy terendw
stykowych miasto — gmina (rejon Czarkowa). t8 potencjalne tereny rozwojowe miasta
juz obecniezabudowywane.

ZMIANA STUDIUM:

Nr 6 — Tereny ustug, tereny mieszkaniowe o charakée intensywnym i _tereny aktywizaciji

gospodarczej - teren patony przy ulicy Nactawskiej — obejmagy teren “Cukrowni” , naley

obja¢ programem restrukturyzacji,
* dominupca funkcja — teren ustug i aktywizacji gospodarqzagsé terenu potaona przy
nieczynnej linii kolejowej do Grodziska — ewentuajmarking dla ptywalni). Dopuszczagsi

wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej (od stronaktawskiej),
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Nr 10 — Tereny ustug $wiaty i sportu — teren szkoly podstawowe| Nr 6 goloe| przy ul.
Wyzwolenia
» dominupca funkcja — teren ustugwiaty i sportu z zielemaitowarzyszaca.

Nr 15 — Teren mieszkaniowe o charakterze intensymny tereny zieleni urgdzonej — teren
potozony pomedzy ul. Miwiskg i Dworcows:

* dominupca funkcja - teren zieleni wdzone] bez madiwosci lokalizacji jakichkolwiek
obiektéw budowlanych, naziemnych (weéai istniepcego skweru),

e dominupca funkcja - teren zabudowy mieszkaniowe] (wesck istniepcej zabudowy
mieszkaniowej).

Nr 17 — Tereny przemystowe i tereny ustug z dopmemEem zabudowy mieszkaniowej — teren

ograniczony ul. Surzyskiego i ul. Pogoda:

« dominupca funkcja - teren ustug i aktywizacji gospodarczenpaliwoscia wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej. Docelowo zabudowa mieszikeaimae obp¢ caty teren.

Nr 18 — Tereny mieszkaniowe o charakterze ekstemsyw - teren potgony przy ul. Wyzwolenia

i Nactawskiej

* dominupca funkcja — teren zabudowy mieszkaniowej intengjwn

Nr 24 — Tereny przemystowe i tereny ustug - terastodony pomedzy grani@ miasta (z wsi

Czarkowo) a ling kolejowg Grodzisk — Gos#y oraz pomgdzy linig kolejowg a istniegcym

osiedlem zabudowy jednorodzinnej

« dominupca funkcja — aktywizacji gospodarczej, dojazd derie — z ulSmigielskiej.

Nr 25 — Tereny mieszkaniowe o charakterze intensymnz ustugami i tereny mieszkaniowe

0 charakterze ekstensywnym =z ustugami — teren bylyodstojnikbw, poilgony przy

ul. Nactawskiej

* dominupca funkcja — zabudowa mieszkaniowa o charakteramsiywnym oraz zabudowa
ustugowa, zasadyzytkowania terenekrest zostaty okrélone w MPZP.
Nr 33 — Tereny ustug

e dominupca funkcja — zabudowa ustugowa.

Nr 35 — Tereny mieszkaniowe niskiej intensyvsobpotazony w rejonie ul. Nactawskiej

e dominupca funkcja — zabudowa mieszkaniowa o charaktergepgywnym.

Nr 36 — Tereny mieszkaniowe niskiej intensyvsoppotazony w rejonie ul. Nactawskiej

* dominupca funkcja — zabudowa mieszkaniowa o charaktergepgywnym.

Nr 37 — Tereny mieszkaniowe niskiej intensyvs§nobpotazony w rejonie ul. Nactawskiej

* dominupca funkcja — zabudowa mieszkaniowa o charaktergepgywnym.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 3
Obejmuje rejon potmny na zachod od JEDNOSTKI NR 1 w navaniu do OSIEDLA

PIASTOWSKIEGO i UL. SIERAKOWSKIEGO w granicach obdmicy drogowej Pozma-—
Leszno, ulic: Bczkowskiego, Kiliskiego, Bernardyska, Wielichowska.

Podstawowe formy wytkowania terenu:

e zespoly zabudowy ekstensywnej (gtdwnie jednorodgin osiedla zabudowy
wielorodzinnej, tereny ustugowe.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

* przystosowanie istniggej zabudowy do wiszych standardow cywilizacyjnych (uzbrojenie
w instalacje techniczne), algje programem modernizacji catlego pasa zabudowy
potozonego (orientacyjnie) od ulic Kkmierczaka, Sktodowskiej — Curie, Mickiewicza,
Marcinkowskiego w celu uzyskania wyree] intensyfikacji zabudowy terenow
mieszkaniowych oraz udknienia uktadu przyrodniczego (przy Obrze),

» przeksztatlcenie formy wykorzystania terenéw zakiaddiesnych dla lokalizacji zakmn

mieszkaniowych i ustugowych w naganiu do ssiednich terendw —akbywadol

» wykorzystanie znacznych powierzchniowo terenow pamych obecnie poza nieczynn
linia kolejowa dla realizacji ekstensywnej zabudowy mieszkaniowejjednoczesn
realizacyj procesu integracji przestrzennej tych terenéw adém miejskim (szczegdlnie
poprzez paiczenia komunikacyjne),

» realizacja procesu integracji przestrzennej teremdlozonych przy obwodnicy a poza
nieczynr linia kolejowa z ukladem miejskim (szczegdlnie poprzez appénia
komunikacyjne),

 Ze wzgkdu na ograniczenia przestrzenne miasta tereny mazeane pod zabudew
mieszkaniow ekstensywa powinny by wykorzystane w sposob bardziej ekonomiczny
niz poprzez budownictwo wolnostgie na dziatkach o powierzchnigdu 1000 m2, np.

poprzez zespoty zabudowy szeregowej, mate domyzkedse itp.

ZMIANA STUDIUM:

Nr 1 — Tereny aktywizacji gospodarczej z dopuszezanfunkcji mieszkaniowej — teren paiony

pomiedzy obwodnig a linig kolejowg relacji Grodzisk — Gos# i ul. Sierakowskiego
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» dominupca funkcja - teren aktywizacji gospodarczej zzhwascia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w powvgzaniu z obiektami dziataldoi gospodarcze;j.

Nr 3 — Tereny ustug — teren paiony pomedzy uliagg Wielichowslg, Kazmierczaka i torami linii

kolejowej relacji Grodzisk — Goséy

* dominupca funkcja — teren o funkcji ustugowej.

Nr 4 — Tereny przemystowe — teren Spoétdzielni Mbaskiej przy ul. Maya

e« dominupca funkcja — teren dziatalda przemystowe] i gospodarczej, nale dazyé
do stworzenia wokot zaktadu pasa zieleni wydziglaj, szczegoélnie od strony parku

I stadionu. Nalgy dazy¢ do wyprowadzenia funkcji produkcyjnej z terenu tadk

z pozostawieniem ewentualnie funkcji administraeyjn

Nr 16 — Tereny mieszkaniowe o charakterze intensyminz dopuszczeniem ustug — teren

potozony pomgdzy ul. Bernardyiskg, Surzyiskieqo i 14 dyw. Piechoty Wielkopolskiej

* dominupca funkcja - teren zabudowy mieszkaniowej, intensgjwz elementami funkcji
ustugowej lokalizowanej w pierzejach ulic.

Nr 19 — Tereny mieszkaniowe o charakterze intensymni tereny mieszkaniowe o charakterze

ekstensywnym — teren pagiony przy ul. Sienkiewicza, Koszewskiego, Sierakoacgi,

Mickiewicza
e dominupca funkcja — teren zabudowy mieszkaniowe] o charakt ekstensywnym
I intensywnym, dopuszcza sie wprowadzenie ustugyrykh uchzliwosé nie kexdzie
przekracza granic dziatki.

Nr 26 — Tereny mieszkaniowe o charakterze intensymni tereny ustug — teren przy

ul. Sienkiewicza (byte zaklady esine)

* dominupca funkcja — zabudowa mieszkaniowa intensywna, fgami maksymalna

wysokas¢ budynkéw 4 kondygnacie.

Nr 27 — Tereny ogrodéw dziatkowych — teren pgmoy przy ul. Wielichowskiej i linii_kolejowej
Koscian — Grodzisk

» dominupca funkcja — teren upraw ogrodniczych bez prawadalwy.

Nr 28 — Tereny mieszkaniowe wysokiej i niskiej insywngci — teren potgony przy ul. Maya

i Al. Koszewskiego
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e dominupca funkcja — zabudowa mieszkaniowa niskiej intemsyei o0 wysokdci do
dwdch kondygnacji w tym poddaszeytkowe.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 4

Obejmuje rejon parku miejskiego i pétnocno — zactiego odcinka Obry wyznaczonego
(orientacyjnie) ulicami: Maya, Marcinkowskiego, gres administracyja miasta bieggca wzdhuz
Obry, a nasipnie do nieczynnej julinii kolejowej (Grodzisk WIkp.).

Podstawowe formy uytkowania terenu:

» kompleksy zieleni urmlzonej o charakterze przestrzeni publicznej (Paid§sWi, cmentarze,
zatazenia sportowo-rekreacyjne), a taktereny léne po zewstrznej stronie obwodnicy
drogowej Pozna— Leszno i kanat Obry.

o Calds¢ jednostki uznaje siza istotny element miejskiego systemugow aktywndci
przyrodniczej.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

» zachowanie rangi i funkcji ggu aktywndci przyrodniczej,

» zdecydowane przeciwdziatanie dalszemu anektowardtenéw jednostki na cele
mieszkaniowe i nie zwrzane z funkg parkows, cmentara i rzeczn,

» Istotnym jest wspotdziatanie w zakresie politykz@strzennej z wkadzami gminy w celu
racjonalnego zagospodarowania terenow po drugiejist doliny rzeki-niedopuszezenia
do—zabudowydolinyrzeki-po—drugiejstronjednostki (wié Kietlczewo, ktora rozrasta
i¢ wzdtwz ul. Koscianskiej).

ZMIANA STUDIUM:

Nr 22 — Tereny ustug i tereny zieleni wydzonej — teren pokwny poza obwodnit (pomiedzy
drogg krajowg Nr 5 a poinocm granica miasta):

e dominupca funkcja — teren ustug , istriej zielen od strony kanatu Obry — néle
zachowa jako element aigu aktywndci przyrodniczej.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 5

Obejmuje  obszar wokdt skrzgwania ulicc GRODZISKA, GOSTNSKA,
PILSUDSKIEGO, POZNASKA ograniczony ul. Marcinkowskiego, graamicadministracyja
miasta, lini kolejowa (Pozna — Leszno).

Podstawowe formy wytkowania terenu:
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zabudowa mieszkaniowa o charakterze intensywnym ownié zwartych zespotow,
zabudowa mieszkaniowa ekstensywna,
koncentracja ustug o charakterze ponadlokalnym wvigzaniu do ul. Pitsudskiego i

skrzyzowania z ul. Gostyska, znaczny zespét ogrodow dziatkowych.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

gtbwne koncentracje nowych zespotdéw intensywnejudalvy mieszkaniowej, przede
wszystkim w rejonie osiedla Konstytucji 3 Maja,

koncentracja zabudowy o charakterze ekstensywnytaggolnie w rejonie ul. Podgornej,
uzbrojenie komunalne terendéw, modernizacja isinego ukladu drogowego, realizacja
fragmentu wewsatrzmiejskiej obwodnicy ulicznej zminimalizowanie nsachodowego
ruchu przelotowego wzdiuciagu ulic Poznaska — Pitsudskiego. Rejon—skepyrania
wiw-dlic jest obgty streh ochrony konserwatorskiej podobnie jak i rejon vakow.

Istotnym jest wspotdziatanie z wtadzami gminy wwddoordynaciji zabudowy na styku
miasto — wié Kietczewo w rejonie trasy drogowej Nr 5 — ulice §€mnska, Wichrowa. $

to potencjalne tereny rozwojowe miasta.

Nalezy dazy¢ do zapewnienia wjazdu do wtrz kwartatdbw zabudowy mieszkaniowej
(kwartatu ograniczonego ulSw. Ducha, Grodzisk Pitsudskiego, Marcinkowskiego,
kwartatu ograniczonego ul. Podgérn Pitsudskiego, Grodzigk oraz kwartatu
ograniczonego ul. Pitsudskiego, MoniuszEiw. Ducha, Zacisze). Zapewnienie wjazdu
w obrb w/w kwartatow umaliwi wtérny podziat a tym samym zekszenie intensywrigi

zabudowy.

ZMIANA STUDIUM:

Nr 9 — Tereny ustug — teren paiony nad kanalem Obry, pomizy ul. Pitsudskiego, liri

kolejowa relacji Pozna — Wroctaw, ul. Kruszewskiego

dominupca funkcja - tereny ustugowe.

Nr 20 — Tereny mieszkaniowe o charakterze intensymin tereny mieszkaniowe o charakterze

ekstensywnym i tereny ustug - teren pgdoy pompdzy ul. Pitsudskiego, Grodzigk kanatem

rzeki Obry i granig miasta

Dominujaca funkcja - teren ustug i zabudowy mieszkaniowajharakterze intensywnym
I ekstensywnym. Ustugi lokalizowane gtownie w pigach ul. Pitsudskiego, ul. Zacisze
(odcinek od ul. Pitsudskiego), Ww. Ducha (odcinek od ul. Pitsudskiego)

Zabudowa intensywna o maksymalnej wysake- 4 kondygnacje.

Zasady podziatu terenu na poszczegolne funkcjesbki@ZP.
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Nr 29 — tereny mieszkaniowe wysokiej intensywtiaz dopuszczeniem dziatalsio ustugowej —

teren potgony w obebie ul. Bgczkowskiego i Marcinkowskiego

* dominupca funkcja — teren rownowmej zabudowy mieszkaniowej o charakterze
intensywnym i ustugowej,
* wysoka¢ zabudowy do 4 kondygnacii.

Nr 31 — tereny ustug z dopuszczeniem komunikacjineghodowej — teren pofony w rejonie ul.

Kruszewskiegp

» dominupca funkcja — teren ustug i teren parkingéw buforolwybstuguicych centrum
miasta.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 6

Obejmuje obszar WSCHODNIEJ STREFY USLUGOWEJ pmizy granig
administracyja miasta, a fragmentem wewtremiejskiej obwodnicy drogowe;j.

Podstawowe formy wytkowania terenu:

e tereny dla realizacji ustug ponadlokalnych wymagggh duych wydzielonych dziatek —
mozliwos¢ lokalizacji ustug o znaczeniu regionalnym, zespafoanistyczno — ustugowego
miasteczka uniwersyteckiegqodtrzymanie—tradyeyjner—funkeji—miasta—poprzez—aow
lokalizaci ital cormi ol ki it
Neuropsychiatrycznego.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

e zdecydowane niedopuszczenie do przypadkowych, mkgteych form zabudowy,
parcelacji terenow itp., dziataprzekrélajacych lub utrudniajcych realizag ustug o
charakterze ponadlokalnym, a wymaggch duych dziatek.

« W przypadku znacznej koncentracji dziatftypu lokalizacji mieszkaniowego zaplecza
zespotu uniwersyteckiego i Centrum Lecznictwa)adeenie przystanku PKP na trasie
kolejowej (PoznA-Leszno) przechodzej przez jednostk

» Tereny zewntrzne w stosunku do jednostki, a gtdwnie poloe pomg¢dzy trag drogova
Nr 5, a ul. Pozn@ska oraz dalej w kierunku po6tnocno — wschodnim (wsietézewo
i Pianowo) uznaje siw STUDIUM za jeden z najistotniejszych obszarowkstvych
(problemowych) miasto — gmina.

* W rejonie wytwarzajcego st trojkata terenu — mata obwodnica miasta—wetkmiejska
projektowana, trasa Nr 5, ul. PoAska istnieje maiwos¢ lokalizacji strefy aktywngci
ekonomicznej o wielofunkcyjnym profilu (np. ustug@nomiejskich, centrum handlowego,

motoryzacyjnego itp.). 4 istnieje konieczrig wspotdziatania z wkadzami gminy w celu
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koordynacji zabudowy tego terenua & potencjalne tereny rozwojowe miasta podobnie
jak i tereny po obu stronach linii kolejowej.
ZMIANA STUDIUM:

Nr 11 — Tereny mieszkaniowe o charakterze ekstemsywi tereny ustug — teren pordzy drog

zbiorcz , granicg miasta, linig kolejowg relacji Wroctaw — Pozna:

» Teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej orazgos¥ej (wskazanie mieszkalnictwo).
SzczegoOtowe linie rozgranicagg tereny o odmiennych funkcjach oitre MPZP.

Maksymalna wysok& budynkow 3 kondygnacje—\asie—szer—ek—50m-—od-strony

. P
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Nr 30 — Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intewsasci i ustug — w rejonie

ul. Czempiaskiej

* dominupca funkcja — teren roéwnowmej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
ekstensywne;.

Nr 38 — Teren przemystu — w rejonie ul. Czemgkiej:

* dominupca funkcja — tereny na uzupetnienie przeznaczemiatek potazonych poza
granicami miasta.
Nr 39 — Teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej iownowaznej zabudowy ustugowej —
potozony na os. Konstytucji 3 — Maja:
* dominupce przeznaczenie — ustugi i zabudowa mieszkaniowa;

* szczegOtowe zagospodarowanie terenu zostaniélokeew MPZP.
JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 7
Obejmuje obszar DZIELNICY PRZEMYSELOWEJ ograniczolinyia kolejowa (Pozna —

Leszno), dolia Obry, granicami administracyjnymi miasta.

Podstawowe formy wytkowania terenu:

e znaczne tereny przemystowe, hurtu, budownictwaadkl, magazynow itp. form,
dziatalngci gospodarczejswiadcace o dotychczasowym charakterze miasta, tereny
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego intensywnege czsci takze i ekstensywnego,

« tereny ustug w rejonie ulic Péinocna — Promienista.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

e restrukturyzacja zainwestowania zawanego z obean dziatalngcia gospodarcg

w celu uzyskania nie tylko korggi ekonomicznych i mdiwosci wprowadzania nowego
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programu przemystowo — magazynowego, alezdakstetyzacji obszaru i odchodzenia
od zasady wielkich zespotéw monofunkcyjnych,

* wytworzenie odcinka wewatrzmiejskiej obwodnicy ulicznej,

* niezlkgdne wspdtdziatanie z wiadzami gminy w celu koordyndziataa lokalizacyjnych na
styku miasto — wi€Nowy Lubosz. % to potencjalne rozwojowe tereny miejskie pbecnie
zabudowywane.

ZMIANA STUDIUM:

Nr 12 — Tereny mieszkaniowe o charakterze ekstemsyw i tereny aktywizaciji gospodarczej —

teren potgony przy ul. Gen. Chiapowskiego i ul. Rolnej

e« dominupca funkcja — teren aktywizacji gospodarczej z dapmsniem zabudowy
mieszkaniowej lokalizowanej jednoénee z obiektami dziatalrsci gospodarcze;.

Nr 13 — Tereny mieszkaniowe o charakterze ekstemsyw i tereny aktywizaciji gospodarczej —

teren potgony przy ul. Gen. Chiapowskiego i ul. Przemystowej

» dominupca funkcja - teren zabudowy mieszkaniowej, aktyajizgospodarczej — wskazanie
aktywizacja gospodarcza

Nr 14 — Tereny mieszkaniowe o charakterze ekstemsyw i tereny ustug — teren potony przy

ul. £ gkowej i Gostwskiej:

* dominupca funkcja - teren zabudowy mieszkaniowej oraz nterestug, dopuszcza
si¢ wprowadzenie uzupetnigjej funkcji nie kolidujcej z funkcyj dominupca.

Nr 23 — Teren_mieszkaniowe o charakterze ekstensywnz ustugami i _tereny aktywizacji

gospodarczej — teren paiony przy ul. Gen. Chiapowskiego, ul. Przemystowgjanicy miasta

Z wsig Lubosz Nowy

« dominupca funkcja — aktywizacja gospodarcza, zabudowa zkésowa prowadzona
wzdtuwz ul. Chtapowskiego oraz granicy miasta z dpst od strony wewtrznej terenu
oraz teren potmny w sisiedztwie lasu (atrakcyjny dla funkcji mieszkanigwe

Nr 34 — Tereny przemystowe i ustugowe — poloe w _obgbie ul. Gostyiskiej, Przemystowej i
torami PKP.

* dominupca funkcja — przemyst i ustugi.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 8

Obejmuje rejon DOLINY OBRY ograniczony granicami nadistracyjnymi miasta,
odcinkiem wewatrzmiejskiej obwodnicy ulicznej, Obr ul. Boczm, linia kolejowa (Pozna —
Leszno).

Podstawowe formy wytkowania terenu:

135



e ciag aktywndci przyrodniczej zwizany z Obg, ogrodami dziatkowymi, zaf@niem
sportowo — rekreacyjnym (boiskmpkelisko), skami.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

» utrzymanie funkcji agu aktywndci przyrodnicze] w bezpoednim zwazku z dalszym
jego przebiegiem przez uktadédmiejski — jednostk strukturalm nr 1 i dalej jednostk
nr4,

* powinien obowiazywat zakaz obudowy rzeki i dalszej ekspansji zabudowdoling Obry,
* niezledne wspotdziatanie z wlkadzami gminy w celu koordynaziataa lokalizacyjnych

na styku miasto — gmina wiejska ® potencjalne tereny rozwojowe miasta.
ZMIANA STUDIUM:

Nr 5 — Tereny ustug sportu i rekreacji — teren péémy po potudniowej stronie linii PKP_relaciji
Poznai — Wroctaw, w widtach kanatu Obry (tazienki”):

e Teren ustug sportu i rekreacji z funkdowarzyszca, powierzchnia zieleni biologicznie
czynnej min. - 60 %,

» szczegOlowy podziat terenu na teren przeznaczomy zainwestowanie a przeznaczony
na zielé okresli MPZP,

* maksymalna wysok obiektow — okréli MPZP,

* naley dazy¢ do utrzymania paséw zieleni wzdtkanatébw Obry oraz wzdh linii
kolejowej,

e na terenie mina lokalizowa obiekty o funkcji uzupelniage] powoduicej
“uatrakcyjnienie ustugowe” terenu.

JEDNOSTKA STRUKTURALNA NR 9

Obejmuje obszar OSIEDLE GUROSTOWO ograniczony lkolejowa (Pozna — Leszno),
ul. Boczry, granicami administracyjnymi miasta.

Podstawowe formy wytkowania terenu:

e zabudowa mieszkaniowa ekstensywna, jednorodzinnahudowa przemystowo —

gospodarcza;-edeinek-wentremiejskiej-obwodnicy-uliczne).
Podstawowe elementy polityki przestrzennej:

* mozliwosé realizacji znacznego programu zabudowy mieszkagjiow charakterze
ekstensywnym, nowy zespo6t zabudowy przemystowo -spgdarczej stwarzgiej

mozliwos¢ wytworzenia lokalnej strefy aktywdoi gospodarczej, realizacja uktadu

drogowego dla zabudowy mieszkaniowej-odecinka-wgkzmiejskiej-ol o _
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ZMIANA STUDIUM:

Nr 2 — Tereny mieszkaniowe i ustug — teren pgday w kwartale zabudowy otoczony ulicami:

Miyrska, tgkowg i Torowg:

» zabudowa lokalizowana wzdtuulic, dopuszcza sie lokalizacjustug w parterach oraz
samodzielnych obiektach.

* maksymalna wysok obiektow — 4 kondygnacje,

« maksymalna pow. zabudowy do 50 % powierzchni dziatk

Nr 8 — Teren mieszkaniowe o charakterze ekstensywn¥ereny zieleni urgdzonej i tereny

aktywizacji gospodarczej — teren pébmy w potudniowej caci miasta pomgdzy linig kolejowg

relacji Poznai — Wroctaw, ul. Jesionowi Graniczng:

Tereny o dominujcej funkciji:

* teren zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej -zedwziatki (min 808-—3200m2)
o szerokich frontach (min. 25 m), unlieviajace zastosowanie przydomowych oczyszczalni
sciekdw, maksymalna wysoké budynkéw — parter + ewentualnie poddaszgtkowe
szczegO6towy podziat terenu oklieVIPZP,

« teren zieleni urmzonej — teren istniggych ogrodkéw dziatkowych do utrzymania, teren
bytych odstojnikéw do przeksztatcenia w terenyeamelurzdzonej, ogéinodosgpnej,

» teren potaony pomgdzy odstojnikami a gramc miasta — teren zieleni wdzonej
np. ogrédki dziatkowe lub tereny zieleni ogéinodpsiej,

» od strony linii kolejowej wprowadzipas zieleni izolacyjnej.

Nr 21 — Tereny mieszkaniowe o charakterze ekstemsyw i tereny zieleni urgdzonej — teren

potozony pomedzy ul. Boczg, Granicz i granicg miasta

» teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze ekstamgy, dziatki o duej powierzchni
min. 800-1260m2, o szerokich frontach (min. 25 m),uthwiajace ewentualp lokalizacg
przydomowych oczyszczalniciekdw, budynki parterowe ewentualnie z poddaszem
uzytkowym. Od strony potudniowejgk nadobrzaskich — pas zieleni wysokiej i niskiej —
otulina zespotu zabudowy, od linii energetycznygbdnie z przepisami oglsnymi, -e-szer.
min—20-m: lokalizacja jakichkolwiek form dziataldoi gospodarczej jest zakazana

» szczegOtowe ustalenia oklieMIPZP.

VI.4. INTERPRETACJA ZAPISU USTALEV STUDIUM.

1. Ustalenia zawarte w rozdziale V niniejszego Rapontu planszach ,Kierunki polityki

przestrzennej miasta Koana” i na rysunkach STUDIUM: ,Kierunki zagospodaania’
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1.5 000 oraz ,Instrumentalizacja” 1:10.000 wiap kierunki polityki przestrzennej miasta,
nie & jednakscistym przegdzeniem o granicach zainwestowaniaytkowania terenow.

. W stosunku do rysunkéw STUDIUM zawiegaeych jego ustalenia przyjmujegsnastpujaca
interpretacg:

» ostateczne ustalenie granic terenéw powinn® dl}konywane—w—trakae—ppz-ygeteawanla

na podstawie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego,

« w STUDIUM przedstawiono zgeneralizowany obrazytkowania terendw miejskich,
tzn., ze okrglone na rysunkach STUDIUM przeznaczenie terenu @znafunkcg
dominupca (a nie wyhczm) i moze by uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak
nie mog by¢ przeciwstawne funkcji dominagej i pogarszawarunki jej egzystencji,

» okreslenia: tereny dla budownictwa intensywnego i eksy@mego (wielorodzinnego
i jednorodzinnego) dotyazdominupcych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych mbg
lokalizowane take i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego (jakaupetniagce
ale nie zmieniace charakteru zabudowy) oraz innego rodzaju lo&ejez
nie przeciwstawne formie podstawowej,

« dziatalng¢ okreslana mianem: przemystowej, gospodarczej, aktywne@konomicznej,
przedstbiorczaci nie mae swoj uciazliwoscia i szkodliwacia, wykracz& poza granice
uzytkowanej dziatki,

* uzywane okrélenia typu obszary drobnych, lokalnych form aktyéeiogospodarczej itp.
odnosz sie do lokalizacji takich form przedsiiorczaci, ktore nie kwalifikuj
si¢ do uznania ich za de zaklady przemystowe, magazynowo-sktadowe, baaysportu
itp., ktore wywotuj niekorzystne dla otoczenia natnie ruchu zwizane z transportem
towarow, znaczne zapotrzebowanie na media komumaineie odprowadzajagresywnych
sciekow i toksycznych odpadow,

» dla ustalenia linii regulacyjnych ulic istnieje pogéba wykonania opracowabkreslanych
mianem ,korytarzy komunikacyjnych”. Opracowania gewinny uwzgédniat zarGwno
informacje podane w STUDIUM, jak i warunki lokalgaurzadzen komunalnych, zakres
niezlednych ingerencji w istnigge zainwestowanie obrzg trasy i sposob
ich zagospodarowania, parametry techniczne tras,

* uznaje st, ze STUDIUM stanowd bedzie podstaw do niezlednej aktualizacji programow
infrastruktury technicznej miasta,

* uznaje si, ze istotne jest koordynowanie polityki przestrzennej odniesieniu

do granicacej z miastem gminy celem zapob@aia przeznaczania terenéw na cele, ktore
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mogtyby wywrzé negatywny wplyw na zlokalizowane funkcje miejskiosciana

| ograniczé jego potencjalne tereny rozwojowe.

VI.5. OKRESLENIE TERENOW WYZNACZONYCH DO OBOWAZKOWEGO
OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PEBTRZENNEGO.

Dla nizej wymienionych terendw ustalag sibbowhzek sporzdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nie wykluczgesinak maliwosci sporadzenia tego typu
planéw i dla innych obszaréw, o ile wypt taka potrzeba ich posiadania w procesie reglizac
programu rozwoju miasta. Zgodnie ze STUDIUM planamejscowymi w pierwszej kolejsoi
nalezy obja¢ tereny:

* wyznaczone dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

* wyznaczone ze wzgllu na istnigjce uwarunkowania,

e przewidziane do zorganizowanej dziatalcianwestycyjnej,

» dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnatg@zdowej,

* wyznaczone do realizacji lokalnych celow publiczmyc

VI.6. OKRESLENIE OBSZAROW WYZNACZONYCH DO OPRACOWW
PROBLEMOWYCH.

Ze wzgkdu na istota rolg w funkcjonowaniu miasta, ksztaltowaniu jego stoukt
funkcjonalno — przestrzennych, podniesieniu faduegirzennego i estetyki miasta, oclgon
srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowegonisze tereny wyznaczagsilo opracowa
problemowych.

Opracowania te magmie¢ charakter koncepcji zagospodarowania, programa@ejajmych
i programOw dziata jak i studiow dla przebiegu korytarzy komunikagygh.

1. Program rehabilitacji obszaru staromiejskiego, vaazstudium historyczno konserwatorskim.

2. Program zagospodarowania i ochrony obszaru lokalsggtemu ekologicznego w naganiu

do systemu regionalnego.

4. Studium korytarzy komunikacyjnych dla obwodnicy wetvznej miasta Kéciana.

5. Studium komunikacyjne dla miasta $tmana.
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VI.7. OKRESLENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

VI7.1 INWESTYCJE PONADLOKALNE.

1.
2.
3.

Modernizacja linii kolejowej relacji Pozha- Wroctaw,
Modernizacja drogi krajowej Nr 5,

Droga wojewddzka nr 308 Gosty Grodzisk, docelowo prowadzona poza terenem Kkiiejs

VI 7.2 INWESTYCJE LOKALNE.

Ulice gtéwne:

Mata obwodnica miejska, w zakresie modernizacjigicych ulic i budowy nowegdladu

poza terenami zabudowanymi,

N o 0o M~

Ulica Kruczkowskiego - Z 1/2 - jezdnia jednoprzestina szer. 7,0 m, odcinek istamj

wymaga modernizacji i budowy po nowyitadzie.

Ulica Przemystowa i jej przedienie do ul. Dtugiej - Z 1/2, nowy odcinek, jezdsiger. 7,0m,
Ulica Dtuga - Z 1/2, modernizacja ulicy,

Ulica Graniczna - Z 1/2, modernizacja ulicy,

Ulica Dziatkowa i je] przedtzenie, adaptacja istnigjego odcinka i budowa nowego,

Ciag ulic: Gwardii Ludowej — nowe patzenie od strony potnocnej z ul. PepstProsta Z1/2,
modernizacja istniagych odcinkéw i budowa nowego, jezdnia szer. mimm&0 m,

Ciag ulic: -Bukewskiej Bukowieckiej — przedizenie ul. 2-go Palziernika w kierunku
péinocnym do paiczenia z ul.—BukewskieBukowieckiej — Z 1/2, budowa nowego odcinka
I modernizacja istniagego.

Ulica Podgorna i jej przedhenie w kierunku zachodnim — Z 1/2, modernizacjaiégcego

odcinka i budowa nowego.
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12.Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowakriaju, Rzdowe Centrum Studiow
Strategicznych, Warszawa, marzec igmernik 1999r.

13. Leksykon miast polskich, Jerzy Kwiatek i Teofil éyski, Muza, Warszawa 1998.

14.Mapa Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP) widee wymagajcych szczegolnej
ochrony 1:500.000. Kleczkowski A.S. (red.), 199Mstytut Hydrogeologii i Geologii
Inzynierskiej. AGH Krakow, 1990.

15.Mapa hydrogeologiczna Polski 1:200.000. Arkusz 3Bozna. Chonski A., Suchanecki P.,
Wos D., Zurawski M., 1988 — PIG Wyd. Geologiczne Warszawa.

16.Mapa sytuacyjno-wysokciowa miasta Kéciana w skali 1:10.000.

17.Mapa topograficzna Polski. Koan N-33-141/142. 1:100.000. Oddziat Topografic8gtabu
Generalnego WP, PPGK, WZK. Warszawa 1997.

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tenias Kasciana,
mgr inz. arch. K. Czechowska, mgr M. Reterski, mgt. i&. Bolinska, mgr ii. A. Ditberner,
mgr inz. M. Dubowska, mgr M. Zatuska, tech. J. Maj, Bilkmgramowania i Projektowania

Rozwoju todzi, £6d, 1994.
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19.Nowa Karta Atéska 1998 — Zasady planowania miast pteyjprzez Europejsk Rad:
Urbanistow, Towarzystwo Urbanistéw Polskich, Wavgad 998.

20.Nowy podziat kompetencji i zadaw administracji radowej i samorzdzie terytorialnym —
stan prawny na dzbel sierpnia 1999r. — Zeszyt 2, Kancelaria PrezeadyRMinistrow,
Warszawa styczeluty 1999.

21.Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski 1:200.08kusz PoznA. PIG. Ptochniewski
Z., red., 1990, Wyd. Geologiczne, Warszawa.

22.0bjanienia mapy obszarow Gtownych Zbiornikow Wod Podmgch (GZWP) w Polsce
wymagajcych szczegélnej ochrony 1:500.000, Kleczkowski S\, Instytut Hydrogeologii
i geologii Inzynieryjnej AGH, Krakow, 1990.

23.Plan miasta Kéciana.

24.Przyrodnicze kryteria gospodarki przestrzennej swietle Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 roku, Koztowski S., 1995, \Wans.

25.Raport o stanigrodowiska w wojewddztwie leszciskim w 1993r. PIS-WIOS. Biblioteka
Monitoringu Srodowiska. Leszno, 1994.

26.Raport o stanie zagospodarowania przestrzennegq, ketap |, Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej, Warszawa, listopad 18&fownik zespotu prof. dr hab. Zbieta
Wysocka.

27.Rocznik statystyczny woj. leszarskiego, Urad Statystyczny w Lesznie, 1998.

28.Rozporadzenie MGZNIL z dnia 12.02.1990r. w sprawie ochrony powiatrprzed
zanieczyszczeniem (Dziennik Ustaw RP nr 15, pok. 92

29.Rozporadzenie MGZNIL z dnia 12.08.1998r. w sprawie szczegotowychazhochrony przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi isrodowiska, dopuszczalnych poziomow
promieniowania, jakie magpowsta w srodowisku...(Dz. U. Nr 107, poz. 676).

30.Rozporadzenie Rady Ministrow z 7 sierpnia 1998r. w sprawitvorzenia powiatéw
(Dz. U. Nr 103, poz. 652).

31.Rozporadzenie Rady Ministréw z 23 stycznia 1996r. w speaustalenia sieci autostrad i drog
ekspresowych (Dz. U. Nr 12, poz. 63).

32.Rozporadzenie Ministra Przemystu i Handlu z 14 lipca 199%r sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiaslaieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686).

33. Strategia rozwoju K&iana — raport z pierwszego etapu prac afdliasta Kgcian, Kacian
wrzesig 1998.

34.Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwporadnik metodyczny. Praca
zbiorowa pod redakgj mgr Kazimierza Balda, Wydawnictwo: Towarzystwo b&istéw
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Polskich, Zarad Gtéwny, Warszawa 1996, pod egidlinisterstwa Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa — Departament Urbanistyki i Gospodafiejskiej.

35. Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminyporadnik
metodyczny — Urad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, Instytut GospddaPrzestrzennej
i Komunalnej — koordynacja dr habzirarch. Zygmunt Ziobrowski, prof. IGPK, Krakow 1998

36.Uchwata Rady Miasta Kgian Nr XXXVI1/366/97 z dnia 11 lutego 1997 o przyseniu do
sporadzania ,Studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kosciana”.

37.Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. ,Prawo energetgtA(Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z
pdzn. zmianami).

38.Ustawa z dnia 24 VII 1998r. o wprowadzeniu zasabgo trojstopniowego podziatu
terytorialnego kraju (Dz. U. Nr 96, poz. 603).

39.Ustawa o0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnigpca l{(Dz. U. Nr 89, poz. 415 wraz
z p&n. zm. — tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 po29)1L

40.Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdes@waniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717.)

41.Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003w.sprawie sposobu zgtaszania
i oznakowania przeszkdd lotniczych (DZ. U z 2008r130, poz. 1193 z @ga. zm.)

42.Rozporadzenie Rady Ministréw z dnia 3.02.2004r. w sprawi@runkéw i sposobu
przygotowania i wykorzystania transportu na potyzebronne pastwa, a take jego ochrony
w czasie wojny oraz wiaiwosci organow w tych sprawach (Dz. U. z 2004r. Nr ,148z.
1515).

43.Zarzmdzenie nr 11 Ministra Infrastruktury z dnia 4 lube@008 r. w sprawie wdtania
wymaga techniczno — obronnych w zakresie przygotowanidrastruktury drogowe;j
na potrzeby obronne fistwa — wobec drog krajowych i wojewodzkich.

VIIl. UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWWZAN (ZMIANA STUDIUM
2007r.).

Nr 1. Teren potazony pomigdzy obwodnicy drogowa miasta, linia kolejowa relacji Grodzisk —
Gostyn i ul. Sierakowskiego — zmiana przeznaczenia terenw dominujacej funkcji
mieszkaniowej o charakterze ekstensywnym — na terenaktywizacji gospodarczej

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.
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Teren obgty obowhzujacym planem — ,Miejscowy plan zagospodarowania frzeanego
Koscian teren pomidzy obwodnigq, torami PKP, ul. Sierakowskiego — 1996 r. —
uchw. Nr XXXIV/348/96 z dn. 10.12.1996 r. opracowanprzed uchwaleniem Studium.

Ze wzgkdu na zaawansowane procesy inwestycyjne realizowamparciu 0 ustalenia
planu naleato skorygowd ustalenia studium, zmiana funkcji terenu na miasgg nie jest
mozliwa ze wzgkédu na przebiegage procesy inwestycyjne w oparciu o ustalenia planu
Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, jak to miateejsce w Studium, wzdiudrogi krajowej
a W przysziéci ekspresowej jest niekorzystne.

Natomiast lokalizacja terenéw dziatalito gospodarczej przy drodze krajowej,
a jednoczénie obwodnicy miasta utatwia obstugomunikacyjma tego terenu ograniczg ruch
pojazdow dostawczych igiarowych w obgbie miasta.

Nr 2. Teren potazony w kwartale zabudowy otoczonej ulicami Miyiska, takowa i Torowa —
zmiana przeznaczenia terendéw przemystowych i gospaatzych — na tereny mieszkaniowe
I ustug.

Teren zainwestowany, zawiegay obiekty mieszkaniowe z ustugami. Terengbpgmiary
nie zawiera funkcji o charakterze przemystowym, awmdzenie funkcji przemystu jest
niekorzystne ze wzgtlu na stopig zainwestowani terenu oraz istni@ zabudow mieszkaniow
na otaczajcych terenach.

Nr 3. Teren potazony pomiedzy ul. Wielichowska, Kazmierczaka i torami kolejowymi relacji
Grodzisk — Gostyn — zmiana przeznaczenia terenéw przemystowych | gosdarczych —
na tereny ustug.

Teren zainwestowany, zawiegey obiekty ustugowe. Studium wprowadza furkcj
przemystovd. Teren objty zmiam nie zawiera funkcji o charakterze przemystowym
lub gospodarczym, wprowadzenie funkcji przemystst jaiekorzystne ze wzglu na stopig
zainwestowania terenu oraz istam zabudow mieszkaniow i ustugows na otaczajcych
terenach.

Nr 4. Teren Obrzanskiej Spétdzielni Mleczarskiej przy ul. Maya — zmiaa przeznaczenia
terenow zabudowy mieszkaniowej — na tereny przemysie.

Teren istniegcej mleczarni, zainwestowany. Stopieainwestowania terenu oraz rolagak
odgrywa istniejcy podmiot gospodarczy na terenie miasta przemansiakorzyé utrzymania
funkciji istniepcej tj. tereny przemystowe, przy zaémiu ograniczenia ugiliwosci.

Nr 5. Teren potazony po potudniowej stronie linii kolejowej relacji Poznan — Wroctaw,
w widlach kanatu Obry (Lazienki) — zmiana przeznacenia terenéw ustugowych i terenéw

zieleni Urzadzonej — na tereny ustug, sportu i rekreaciji.
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Teren o wyranej funkcji sportowo rekreacyjnej wpisany w tradyaopiasta i tak funkcije
zmiana studium przypisuje do tego terenu, jednoteezapis zmiany studium nie wyznacza
obszaru lokalizacji obiektow pozostawi@jrozstrzygnicia na etap opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Nr 6. Teren potazony pomiedzy ul. Nactawslg, a torami kolejowym — zmiana przeznaczenia
z terendbw przemystowych i gospodarczych — na terenwstug, tereny mieszkaniowe
o charakterze intensywnym i tereny aktywizacji gospdarczej,

Teren bytej cukrowni. Zapis Studium odzwiercieditdn faktyczny dla okresu opracowania
studium.. W zmianie studium wyznaczono nofunkcje dla terenéw uprzedniozytkowanych
przez cukrowry.

Nr 7. Teren potazony pomiedzy kanatem Obry, ul. Marcinkowskiego, Byczkowskiego
i Pl. Wolnosci — zmiana przeznaczenia terendw mieszkaniowychaharakterze ekstensywnym
i terendw zieleni uradzonej — na tereny mieszkaniowe o charakterze intsgwnym i ustug.

Teren zainwestowany zawiegay zabudow mieszkaniow o wysokiej intensywnici oraz

zabudow ustugowa. Zapis studium wywotagy konieczné¢ wyburzer obiektéw zwizany jest z
duwzymi naktadami finansowymi. Zmiana studium sankcjersian istniejcy.
Nr 8. Teren potazony pomiedzy linia kolejowa relacji Poznan — Wroctaw, a ul. Jesionow
i Graniczng — zmiana przeznaczenia terendw przemystowych i gosdarczych — na tereny
mieszkaniowe o charakterze ekstensywnym, tereny k@i urzadzonej i tereny aktywizacji
gospodarcze;j.

Ustalenie studium wprowadza zabudowrzemystow pomkdzy zabudow mieszkala.
Lokalizacja terendw przemystowych w tejeézi miasta jest niekorzystna ze wadll na istniejca
zabudow mieszkaniow otaczajcych terendw oraz utrudnienia zwane z obstugkomunikacyjn,

i infrastruktun.

Nr 9. Teren potazony pomigdzy linia kolejowa relacji Poznan Wroctaw, kanatem Obry,
ul. Pitsudskiego i Kruszewskiego — zmiana przeznaemia terendw mieszkaniowych
o charakterze intensywnym i terendw ustugowych — ngereny ustug.

Ustalenie studium zmienia istrdep funkcg ustugowa na funkcg mieszkaniow i ustugowa
powyzsza zmiana istniggej funkcji terenu jest nieuzasadniona. Terertghest z obowdzujacym
planem uchwalonym przed opracowaniem studium Maoeysc plan zagospodarowania
przestrzennego Koian ul. Kruszewskiego — 1998 r. — uchwata nr XX96/2000
z dn. 25.02. 2000 r.(ozn. NR 17) i w oparciu o jam dokonaty si procesy inwestycyjne. Zmiana
studium sankcjonuje stan istryjey.

Nr 10. Teren w rejonie ul. Wyzwolenia — zmiana przenaczenia terendw ustugowych i zieleni
urzadzonej — na tereny ustug éwiaty i sportu.
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Teren zainwestowany, zawiegaey obiekty @wiatowe i sportowe. Zmiana studium
precyzuje oraz sankcjonuje stan istigj
Nr 11. Teren potazony pomiedzy linia kolejowa relacji Poznaa — Wroctaw, a wschodn
granica miasta — zmiana przeznaczenia terenow zabudowy msiEkaniowej o charakterze
intensywnym, terendw ustugowych - na tereny mieszkéiowe o charakterze ekstensywnym
| tereny ustug.

Zmiana studium ustala dla obszaru zabugdoweszkaniow o charakterze ekstensywnym,
na styku z terenami podmiejskimi i zabudomvieszkaniow przylegaacych terenéw gminy, w celu
uniknigcia dysharmonii przestrzennej. Wprowadzenie zabydowcharakterze ekstensywnym
ma celu uzyskania efektu gradacji urbanistycznegnigw, od obszar6éw naturalnych paaych
wokot miasta, do wysoce zurbanizowanego centrum.

W uchwalonym studium wyznaczono jednoznacznie geniterenu zabudowy
mieszkaniowej o charakterze intensywnym i ustugoiejste wyznaczenie w studium granic
funkcji ustugowej i mieszkaniowej nie jest uzasaa@ i mae wywotywa kontrowersje na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowaniajpreanego.

Zmiana studium ok&a obszar jako teren o dominagj funkcji zabudowy mieszkaniowej
o charakterze intensywnym oraz ustugowej bez wyzar@a granic dla poszczegolnych funkgciji,
podziat terenu na poszczegoélne funkcje pozostawimamcetap opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nr 12. Teren potaony przy ul. Chiapowskiego i ul. Rolnej — zmiana pzeznaczenia terenéw
zabudowy mieszkaniowej o charakterze ekstensywnym -na tereny mieszkaniowe
o charakterze ekstensywnym i tereny aktywizacji gggodarcze;j.

Teren zainwestowany, zawiegay zabudow mieszkaniow oraz dziatalnéci gospodarczej.
Zmiana studium sankcjonuje stan istads).

Nr 13. Teren potazony przy ul. Chtapowskiego i Przemystowej — zmiangrzeznaczenia
terenébw przemystowych i gospodarczych, terendw zesi urzadzonej — na tereny
mieszkaniowe o charakterze ekstensywnym i tereny &fwizacji gospodarczej.

Teren zainwestowany, zawiegay zabudow mieszkaniow oraz dziatalnéci gospodarczej.
Teren obgty obowihzujacym planem zagospodarowania przestrzennego - ,bbejg plan
zagospodarowania przestrzennego sdfan przy ul. Chiapowskiego - 2001/2002 .
— uchwata nr XLVI1/464/02 z dn. 23.05. 2002 r". Zma studium sankcjonuje stan istaggj oraz
ustalenia obowizujacego planu.

Nr 14. Teren potaony pomiedzy ul. Lakowa, Topolowa i Gostynska — zmiana przeznaczenia
terenébw przemystowych i gospodarczych — na tereny igszkaniowe o charakterze
ekstensywnym i tereny ustug.
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Studium wprowadza funkgjprzemystowy i gospodarcz w obszar dominggej zabudowy
mieszkaniowej, jest to rozwdanie niekorzystne. Stan istriey — teren zainwestowany,
zawierajcy zabudow mieszkaniow o0 wysokiej intensywrkei . Zmiana studium sankcjonuje stan
Istniejacy.

Nr 15. Teren potazony pomiedzy ul. Mlynska i Dworcowa — zmiana przeznaczenia terendw
zabudowy mieszkaniowej o0 charakterze intensywnym —na tereny mieszkaniowe
o charakterze intensywnym i tereny zieleni urgdzone,;.

Studium przeznacza teren istamEggo skweru pod zabude@wnieszkaniow o charakterze
intensywnym. Zmiana studium koryguje ustalenie isiong zawieragc funkcg mieszkaniow
w obszarze istniggej zabudowy mieszkaniowej pozostawtaistniepcy skwer bez zmian.

Nr 16. Teren potaony pomiedzy ul. Bernardynska, Surzynskiego, a 14 Dywizji Piechoty
Wielkopolskiej — zmiana przeznaczenia terenow przegstowych i gospodarczych — na tereny
mieszkaniowe o charakterze intensywnym z dopuszczem ustug.

Studium wprowadza funkgjprzemystowy i gospodarcz w obszar dominggej zabudowy
mieszkaniowej, jest to rozwdanie niekorzystne. Stan istriey — teren zainwestowany,
zawierajcy zabudow mieszkaniow o wysokiej intensywniei z ustugami. Zmiana studium
sankcjonuje stan istniggy.

Nr 17. Teren ograniczony ul. Surzyiskiego i ul. Pogoda — zmiana przeznaczenia terenéw
przemystowych i gospodarczych — na tereny przemysie i tereny ustug z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe).

Studium sankcjonuje stan istriey powkkszapc teren pod zabudaw przemystow
I gospodarcz. Wyznaczenie terenu przemystu w tegded miasta jest niekorzystne ze wadli na
otaczajca zabudow mieszkaniow i ustugows. Zmiana studium ogranicza powierzchnerenu
zmieniapc jednoczénie ustalenie na tereny przemystowej i ustugow®pudzczeniem zabudowy
mieszkaniowej, zaktadgg, ze funkcja przemystowachzie istniata jedynie do czasu dyslokacii
istniejacego podmiotu gospodarczego.

Nr 18. Teren potazony przy ul. Wyzwolenia — zmiana przeznaczenia ter@w zieleni
urzadzonej — na tereny mieszkaniowe o charakterze eksigywnym.

Teren zainwestowany, zawiegey zabudow mieszkaniow — budynki mieszkalne,
szeregowe. Zmiana funkcji terenu na teren zielemdzonej nie uzasadniona. Zmiana studium
koryguje ustalenie sankcjomgjstan istniejcy.

Nr 19. Teren potazony przy ul. Sienkiewicza, Koszewskiego, Sierakowtgo i Mickiewicza —
zmiana przeznaczenia terendéw ustugowych — na terenynieszkaniowe o charakterze

intensywnym i tereny mieszkaniowe o charakterze eksnsywnym.
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Uchwalone studium wprowadza w obszar ¢ppjzmiary funkcje mieszkaniow. Stan

istniejacy to teren zainwestowany, zawiei@] zabudow mieszkaniow. Zmiana funkcji terenu na
teren ustug jest nieuzasadniona i bylaby azana ze zbytnimi przeksztalceniami istadg)]
zabudowy lub ograniczeniem dziatawestycyjnych w zakresie istnigjej funkcji mieszkaniowej.
Zmiana studium koryguje ustalenie sankcjaaigtan istniejcy.
Nr 20. Teren potazony pomiedzy ul. Pitsudskiego, Grodzisl, kanatem rzeki Obry i granica
miasta — zmiana przeznaczenia terenow ustug, zabudyg mieszkaniowe]j o charakterze
intensywnym i ekstensywnym — na tereny mieszkaniowe charakterze intensywnym, tereny
mieszkaniowe o charakterze ekstensywnym i tereny lus).

W studium wyznaczono jednoznacznie tereny miespkamio charakterze intensywnym
I ekstensywnym, zbyt jednoznaczne pegzizeinie o granicach funkcji w tym obszarze jest
ustaleniem zbyt szczegdétowym. W zmianie studiumeiddno funkcg dla catego terenu,
pozostawigjc rozdziat terenu na poszczego6lne funkcje do etgpacowania MPZP.

Nr 21. Teren potazony pomiedzy ul. Boczm, Graniczng i granicami miasta — zmiana
przeznaczenia terenow zieleni urgdzonej, zieleni niskiej, cesci terenu bez oznaczenia —
na tereny mieszkaniowe o charakterze ekstensywnymnereny zieleni urzadzone,;.

Uchwalone Studium wprowadza zigleirzadzors na skraju miasta w daj odlegiaci
od terenéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej, takalizacja jest nieuzasadniona, ponadto
cze$¢ terendw nie posiada przypisanej funkciji.

Zmiana studium ok&a funkcje catego terenu a ponadto wyznacza atjakcyereny
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywaip potazone na skraju miasta u styku z terenami
zieleni nadobrzaskie;.

Nr 22. Teren potazony poza obwodnig miasta — zmiana przeznaczenia terenow zieleni
urzadzonej — na tereny ustug i tereny zieleni urgdzone;.

Teren obgty obowhzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego staia K&ciana - 1996 r. -
uchwata nr XXXIV/348/96 z dn. 10.12.1996 r.” uchway przed opracowaniem Studium.

Miejscowy plan ustala dla tego obszaru fugkejtereny zabudowy ustugowej oraz tereny
zieleni. W oparciu o ustalenia planu poczynionetagsdziatania inwestycyjne. Zmiana studium
wprowadza dla obszaru funkggodmn, z ustaleniami obowzujacego planu.

Nr 23. Teren pota@ony pomigdzy ul. Chtapowskiego, Przemystow, granicami miasta —
Zmiana przeznaczenia terenow przemystowych i gospaatzych — na tereny mieszkaniowe
o charakterze ekstensywnym z ustugami i tereny aktyizacji gospodarcze;.

Zmiana studium wprowadza teren zabudowy mieszkagjiowraz tereny aktywizacji

gospodarczej wzdiudrogi prowadzcej do Lubosza oraz na styku z terenami tej wsleiGeej
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zmiany jest zharmonizowanie zabudowy miasta oraz lashosz oraz stworzenia strefy
oddzielajcej tereny przemystu.

Nr 24. Teren potazony pomiedzy granica miasta (z wsiy Czarkowo), a linia kolejowa relaciji
Grodzisk — Gostyi oraz ul. Nactawsly — zmiana przeznaczenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej — na tereny przemystoweereny ustug.

Studium wprowadza zabudgwmieszkaniow w obszar oddzielony od pozostatejesa

miasta torami kolejowymi, terenami aktywizacji godprczej, zabudoavwzdtuz ul. Nactawskiej.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej w obszar wydmie komunikacyjnie bez niiwosci
powiazan z otaczacymi terenami nie jest uzasadniony. Zmiana studwpnowadza ustalenie —
tereny aktywizacji gospodarczej’, jako kontynwacdziatax i proceséw zachodeych
przy ul.Smigielskiej.
Nr 25. Teren potaony przy ul. Nactawskiej (teren po bytej Cukrowni) — zmiana
przeznaczenia terenow przemystowych i gospodarczych- na tereny mieszkaniowe
o charakterze intensywnym z ustugami i tereny mie&aniowe o0 charakterze ekstensywnym
Z ustugami.

Teren bytej cukrowni. Zapis Studium odzwiercieditdn faktyczny dla okresu opracowania
studium. Zmiana Studium wyznacza rpfunkcje dla terendw uprzedniozytkowanych przez
cukrownk tj. tereny mieszkaniowe z ustugami.

Nr 26. Teren potazony przy ul. Sienkiewicza, Mickiewicza i Koszewskigo (byte zaktady
migsne) — zmiana przeznaczenia terendw ustug — na tege mieszkaniowe o charakterze
intensywnym i tereny ustug.

Wyznaczony w studium obszar z przeznaczeniem nayiusbejmuje teren bytych zaktaddéw
migsnych o pow. powkej 2,0 ha. Powierzchnia handlowa iwa do osagniecia na tym obszarze
jest powierzchni zbyt duza, biorac pod uwag intensywné¢ zabudowy mieszkaniowej na terenach
przylegtych i nie bytaby w petni zrealizowana.

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej uatrakcyjni irsiyeyjnie obszar, oraz zgkszy
intensywnaé¢ zabudowy (realizacja obiektow wgzych nk dwie kondygnacie).

Nr 27. Teren potazony przy ul. Wielichowskiej i linii kolejowej Ko scian — Grodzisk — zmiana
przeznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowej — nareny ogrodéw dziatkowych.

Whiosek uytkownikéw ogrodéw dziatkowych zgtoszony do wimego do publicznego
wgladu projektu studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kosciana a dotycgcy utrzymania istniaecej funkcji obszaru, zostat uwzginiony. Zmiana Studium

wprowadza ustalenie zgodne z uvezilionym wnioskiem.
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IX. UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWI4ZAN (ZMIANA STUDIUM 2010r.).

Nr 28. Teren potaony przy ul. Maya i Al. Koszewskiego — zmiana przemczenia terendw
ustug — na tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej tensywngci.

Celem tej zmiany jest doprowadzenie do zgddnpapiséw Studium z WizjStrategicza
dla miasta Kéciana, ktéra zaklada,ze w/w tereny maj zost& przeksztatcone
w tereny mieszkaniowe i wraz z terenami po bytefmz stworzy zwarte osiedle mieszkaniowe.

Nr 29. Teren pota@ony w obrebie ul. Baczkowskiego i Marcinkowskiego — zmiana
przeznaczenia terenéw ustug — na tereny zabudowy eszkaniowej wysokiej intensywnéci z
dopuszczeniem terendw ustug.

Na wskazanym obszarze dziataly wazrej miejskie przedgbiorstwa zajmujce sg
zaspokojeniem zbiorowych potrzeb miesm@v. Wskazany teren jest bardzo atrakcyjnie
potozony, w samym centrum miasta,ztwbok rzeki Obry, WatéwZegockiego oraz Parku
Miejskiego. Takie cechy uzasadnmiagmiarg przeznaczenia terenu na funkanieszkaniow
0 najwyzszych standardach. Wprowadzenie towarzgsg funkcji ustugowej jest uzasadnione ze
wzgledu na koniecznig zapewnienia obstugi nowym miesikam na tym obszarze oraz na plany
stworzenia bulwaru pieszo - rowerowego wzdluObry w granicach miasta,
dla ktérego wskazany teregdzie zapleczem ustugowym.

Nr 30. Teren potaony przy ul. Czempiskiej — zmiana przeznaczenia terenOw ustug — na
tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem teréw ustug.

Okolice ul. Czemgpiskiej to jeden z gtéwnych obszaréw, na ktérych rggveic nowa
zabudowa mieszkaniowa w mgee. Zmiana z funkcji ustugowej na funkcjmieszkaniow
z maliwoscia prowadzenia dziataldoi ustugowe] w wtkszym stopniu spetnia oczekiwania
przysztych uytkownikow i daje im maliwos¢ prowadzenia wiasnych firm w miejscu
zamieszkania. Jednoémee taka zmiana pozwoli na kontynuagowstajcego obecnie osiedla
mieszkaniowego.

Nr 31. teren potazony w rejonie ul. Kruszewskiego — zmiana przeznacm@& terendw
ustugowych — na tereny ustug z dopuszczeniem komiaicji samochodowe;.

Obowigzujace Studium wskazuje na tym obszarze fugkgtugows, pomijapc istniepce
parkingi. Dynamiczny rozwdj ruchu samochodowego wgpa konieczrig planowania rezerwy
pod parkingi buforowe dla centrum miasta. Wskaztargn mae wypeti& funkcje bufora dla
centrum, jednoczaie z dotychczasoyfunkcja ustugows.

Nr 32. Teren potazony w obregbie Al. Kosciuszki, ul. Miynskiej, torow PKP i Watow
Zegockiego — zmiana przeznaczenia terendw ustugowychmieszkaniowych i zieleni
urzadzonej — na tereny ustug i zabudowy mieszkaniowejygokiej intensywnaci.
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Jest to teren potony w centrum miasta, gdzie aorodne funkcje wzajemnie ¢si
przenikaj. Obecnie poszczegllne funkcje sv Studium przypisane konkretnym terenom,
co mija s¢ z rzeczywistym gytkowaniem terenéw. Postulowane jesteslg catdci terenu funkej
ustugows (przewaajaca na danym terenie) oraz uzupeta@j funkcja mieszkaniow wysokiej
intensywndaci.

Nr 33. Tereny potazone w rejonie dworca PKP — zmiana przeznaczenia tenow ustugowych i
kolejowych — na teren ustug.

Rzeczywiste przeznaczenie terenu odbiega od wskgmaw Studium. Zmiana zgodnie z
polityka przestrzenmmiasta.

Nr 34.Tereny potazone w obrbie ul. Gostyaskiej, Przemystowej i torow PKP — zmiana
przeznaczenia terendéw przemystowych i gospodarczych- na tereny przemystowe
| tereny ustug.

Zmiana dokonana na wniosek wdeiela gruntu. Na przedmiotowym obszarze olxawje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoy kiodnie z zapisami Studium przeznacza
teren pod dziatalnd przemystov. Powoduje to ograniczenia
w mazliwosci prowadzenia innej dziataldo. Z racji, ze przemyst petni w strukturze gospodarczej
coraz mniejsz rolg, postulowane jest dopuszczenie na w/w tereniegustanowacych obecnie
najsilniejsa gakz gospodarki.

Nr 35. Teren potazony w rejonie ul. Nactawskiej — zmiana przeznaczeaiterenéw ustugowych
— na tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensymosci.

Zmiana Studium wynika z polityki przestrzenne] st&a Przedmiotowy obszar
przeznaczony byt pod dziatakto ustugows, zmiana zapisobw pozwala na kontynga@jinkcji
terendw mieszkaniowych niskiej intensywsnb
Nr 36. Teren potazony w rejonie ul. Nactawskiej — zmiana przeznaczeaiterenéw ustugowych
— na tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensymosci.

Zmiana Studium wynika z polityki przestrzennej n@asPrzedmiotowy obszar jest
przeznaczony pod dziatalftoustugows, zmiana zapis6w pozwala na kontyneaftjnkcji terenéw
mieszkaniowych niskiej intensywsa.

Nr 37. Teren potaony w rejonie ul. Nactawskiej — zmiana przeznaczeaiterendw ustugowych
— na tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensymosci.

Zmiana Studium wynika z polityki przestrzennej ntéasPrzedmiotowy obszar jest
przeznaczony pod dziatalftoustugows, zmiana zapis6w pozwala na kontynaaftjnkcji terenéw
mieszkaniowych niskiej intensyw#a.

Nr 38. Teren potlaony przy ul. Czempiiskiej — zmiana przeznaczenia terenow zieleni
urzadzonej — na tereny przemystu.
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Zmiana wynika z konieczoi dostosowania ustale Studium do funkcji terenéw
potozonych poza granicami miasta. Pozwoli to na utrzyimaiagtosci przeznaczenia terenéw w
obszarze granicznym.

Nr 39. Teren pota@ony na os. Konstytucji 3 Maja — zmiana przeznaczeai terenow
mieszkaniowych wysokiej intensywnéci — na teren mieszkaniowy wysokiej intensywriei
| teren ustug.

Zmiana Studium rozszerzy miwvosci inwestowania na niezabudowanym terenie.
Zaistnieje maliwos¢ realizacji obiektow ustugowych, ktéreedn stanowé uzupetnienie
funkcjonalne i zaplecze ustugowezgégo osiedla mieszkaniowego.

1. Ustalenia dotycace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasa.

1.1. Intensyfikacja proceséw urbanistycznych, w ramadhsta Kdéciana wysipi w obrbie
istniejacych struktur zabudowy lub w miejscach szczegolateakcyjnych osadniczo
a take uzbrojonych w infrastruktgitechnicza.

1.2. Wyznaczenie terenéw dla ktdrych ngleopracowa plany miejscowe w celu prowadzenia
prawidtowej i logicznej gospodarki przestrzennej.

2. Ustalenia dotycace kierunkow i wskaznikbw zagospodarowania oraz @ytkowania

terenow.

Przygto nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:
- dla dziatek przeznaczonych pod zabudomieszkaniow jednorodzina w ukiadzie
wolnostopcym i blizniaczym — powierzchnia zabudowy nieckisza ni 50% powierzchni
dziatki lub nieruchomgci gruntowej, a minimalny udziat powierzchni biolognie czynne;j
50% powierzchni dziatki lub nieruchorm gruntowej,
- dla dziatek przeznaczonych pod zabugdawnieszkaniow wielorodzinm — powierzchnia
zabudowy nie wiksza nik 50% powierzchni dziatki lub nieruchos® gruntowej
a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn2P% powierzchni dziatki lub
nieruchomeci gruntowej,
- dla dziatek przeznaczonych pod zabudow ukiadzie szeregowym lub atrialnym —
powierzchnia zabudowy nie gkisza nk 45% powierzchni dziatki lub nieruchore
gruntowej, minimalny udziat powierzchni biologicentzynnej 35% powierzchni dziatki lub
nieruchomeci gruntowej,
- dla dziatek przeznaczonych pod zabugorwiazara z prowadzeniem dziataldo
produkcyjnej lub ustugowej — powierzchnia zabudouwy wicksza ni 60% powierzchni
dziatki lub nieruchomgci gruntowej, a minimalny udziat powierzchni biolognie czynne;j

10% powierzchni dziatki lub nieruchorm gruntowe;.
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3. Ustalenia dotycace zasad ochronysrodowiska naturalnego i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego.
Nie wprowadza si zmian w dotychczasowej polityce zwanej z ochrogp srodowiska
| krajobrazu.
Dziatalng¢ planistyczna winna uwzglnia¢ uwarunkowania wynikage z potrzeb ochrony
srodowiska, okrélone w aktualnych przepisach o ochrofriedowiska.

4. Ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwraz débr kultury
wspotczesne;.
Nie wprowadza gizmian.

5. Ustalenia dotycace kierunkdw rozwoju systemow komunikacji i infrastuktury
technicznej
Tereny przeznaczone pod nowe funkcjglabpodhczane sukcesywnie do istrieggo systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

6. Ustalenia dotycace kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lénej przestrzeni
produkcyjnej.
Zmiany w strukturze przestrzennej miasta zapewoéajmu rozwoéj powoddj koniecznéé
wyznaczania nowych terenéw pod dziatathmwestycyjr. Nowe tereny stanowkontynuacg
istniejacej zabudowy o podobnej funkciji

7. Pozostate ustalenia ogolne.
Na obszarze miasta nie wgstija tereny dla ktérych obowzkowe jest sporgizenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenmeg@odstawie przepiséw athnych.
Nie zaklada s wyznaczenia obszaréw lokalizacji wielko-powierzidwych obiektow
handlowych. Na terenie miasta nie wyatja obszary narane na niebezpiecastwo powodzi i
osuwania & mas ziemnych oraz dla ktérych wyznacza wi ztozu kopaliny filar ochronny.
Na terenie miasta nie wygluja obszary problemowe.

W celu prowadzenia prawidtowej polityki przestrzepw miescie, Rada Miejska Ksiana
podita uchwat Nr XXIV/256/08 z dnia 27 listopada 2008, w spraw@zystpienia
do sporzdzania zmiany Studium uwarunkofiva kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kdciana. Rozw0] miasta, zainteresowanie podmiotowpgdarczych inwestowaniem
W miescie, a co za tym idzie stwarzanie nowych miejscyraainteresowanie pozyskiwaniem
nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jeddpirtne i wielorodzinne, dziatal§é
przemystow, ustugows i tym podobne — stwarza koniecZasporadzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.
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Stwierdzono wiele przypadkéw niezgodob zamiaréw planistycznych z ustaleniami
aktualnie obowizujacego Studium, co uniemlwia sporadzenie nowych planéw miejscowych.
Zgodnie z ustaw — funkcja terenéw przewidziana w planie miejscowynusi by zgodna
z ustaleniami Studium.

Projekt zmiany Studium zostat spatzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestig@n(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami).
Zmiana Studium obejmuje 12 zmian przeznaczeniaejni wymienionych obszaréw
odpowiadajcych wnioskom i zapotrzebowaniom inwestycyjnym onaalityce przestrzennej
prowadzonej w migie (ponumerowanych jednolicie w teke i na zaicznikach graficznych
od nr 28 do nr 39) — poprzez przypisanie im nowaktji:

28)teren ustug potony w obebie ulic: Maja, Koszewskiego

— na teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intemsyci MN
29)teren ustug potmony w obebie ulic: Marcinkowskiego, 8czkowskiego
— na tereny zabudowy mieszkaniowe] wysokiej intemsyci i tereny ustudwW/U,
30)teren ustug potoony w rejonie ulicy Czempskiej
— na tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intersyei i tereny ustugviN/U,
31)teren ustug potmny w rejonie ul. Kruszewskiego
— na tereny ustub) z dopuszczeniem komunikacji samochodol@®)
32) teren ustug, zabudowy mieszkaniowej, zieleni pofy w obebie ulic: Kasciuszki,
Miynskiej, toréw PKP i Watéw.egockiego
— na tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wygakiensywndéci UMW ,
33) Teren ustug oraz tereny kolejowe paae w rejonie Dworca PKP
— na tereny ustuyy,
34)Tereny przemystowe i gospodarcze poloe w obebie ulicy: Gostyiskiej,
Przemystowej i torow PKP
— na teren dziataldci przemystowep i tereny ustudJ,
35)teren ustug zlokalizowany w rejonie ulicy Nactawegki
— na tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intersgei MN,
36)teren ustug zlokalizowany w rejonie ulicy Nactawegki
— na tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intersyei MN,
37)teren ustug zlokalizowany w rejonie ulicy Nactawegki
— na tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intersgei MN,
38) teren zieleni urzdzonej w rejonie ulicy Czemiskiej
— na tereny przemysi®,
39)tereny mieszkaniowe wysokiej intensyvgnow rejonie 0os. Konstytucji 3 Maja
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— na tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intemsyci i tereny ustugW/U.

X. OPRACOWANE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRBEHRZENNEGO
ORAZ ZAMIERZENIA PLANISTYCZNE.

X.1 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Plany opracowane przed uchwaleniem Studium uwamiakokierunkéw zagospodarowania:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécign ul. Smigielska (Intermarche) —
1996 r. uchwata nr XXXIV/348/96 z dn. 10.12.1996 .

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoscign ul. Krotka - 1996r.
uchwata Nr XXXI1V/348/96 z dn. 10.12.1996 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécisn ul. Smigielska (plac cyrkowy) —
1996 r. uchwata nr XXXIV/348/96 z dn. 10.12.1996 .

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeikn teren ponedzy obwodnig, torami
PKP, ul. Sierakowskiego — 1996 r. uchwata nr XXX3¥38/96 z dn. 10.12.1996 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsido (za obwodnig — 1996 r. uchwata
nr XXXIV/348/96 z dn. 10.12.1996 .

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécin — Waty Zegockiego — 1996 r.
uchwata nr XXXI1V/348/96 z dn. 10.12. 1996 r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoscigkn - pomgdzy obwodnig
a ul.Smigielsky — 1998 r. - uchwata nr XXXIV/348/96 z dn. 10.120869.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoscign ul. takowej — 1998 r.
uchwata nr VI/46/99 z dn. 28.01.1999 r.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoscido ul. Boczna - 1998 .

uchwata nr VI/45/99 z dn. 28.01.1999 r.

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegido ul. 14 — tej Dywizji Piechoty WIkp.
(Kottownia) — 1998 r. - uchwata nr V1/47/99 z di@.Q@1.1999 r.

11.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdcidn ul. Kruszewskiego — 1998 r.
uchwata nr VI/48/99 z dn. 28.01.1999 r.

12.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoscigdo ul. Podgorna — 1998 r.
uchwata nr VI/50/99 z dn. 28.01.1999 r.

13.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécigo ul. Marcinkowskiego — 1998 r.
uchwata nr VI/51/99 z dn. 28.01.1999 r.

14.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoscign ul. Gostyiska— 1998 r.
uchwata nr VI/49/99 z dn. 28.01.1999 r.
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15.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdcidn pome¢dzy obwodnig, torami
kolejowymi, ul. Sierakowskiego — 1998 r. - uchwatav111/82/99 z dn. 25.03. 1999 r.

16.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdcidn ul. Ka&mierczaka — 1998 r.
uchwata nr VII1/83/99 z dn. 25.03. 1999 r.

17.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdcidn ul. Kruszewskiego — 1998 r.
uchwata nr XV111/196/2000 z dn. 25.02. 2000 r.

18.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdcido ul. Bernardfska — 2001 r.
uchwata nr XXXV/351/01 z dn. 30.08. 2001 r.

19.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdscign ul. Surziskiego — 2001 r.
uchwata nr XXXV/352/01 z dn. 30.08. 2001 r.

Plany opracowane po uchwaleniu studium uwarunkovikierunkéw zagospodarowania:

20.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegacign ul. Czajki — 2001/2002 r.
uchwata nr XLV1/461/02 z dn. 23.05. 2002 r.

21.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécigo przy ul. Pétnocnej (kotlownia) —
2001/2002 r. - uchwata nr XLV1/461/02 z dn. 23.2602 r.

22.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdcign przy ul. Poinocnej (ogrédki)—
2001/2002 r. - uchwata nr XLVI/462/02 z dn. 23.@802 r.

23.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdcigo przy ul. Poéinocnej (zaplecze)
2001/2002 r. - uchwata nr XLV1/463/02 z dn. 23.2602 r.

24.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegacigo przy ul. Chtapowskiego —
2001/2002 r. - uchwata nr XLVI/464/02 z dn. 23.@802 r.

25.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsiio przy ul.Smigielskiej — 2001/2002
r., - uchwata nr XLVII1/484/02 z dn. 23.05. 2002-przeznaczenie terenu — tereny aktywizacji
gospodarczej,

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécigno przy ul. Ciszaka — 2001/2002 r.,
uchwata nr 1V/33/02 z dn. 19.12. 2002 r. - przezeae terenu — tereny zabudowy
mieszkaniowej z mdiwoscia realizacji ustug nieugrliwych,

27.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegign przy ul. Bernardiskie] — Uchwata
nr XI1/138/03 Rady Miejskiej Kéciana z dnia 4 wrzaia 2003 r. — przeznaczenie terenu —
tereny zabudowy mieszkaniowej z Aiwoscia realizacji ustug nieugzliwych

28.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoscidn przy ul. Poznsskiej 37
uchwata nr XI1/136/03 Rady Miejskiej Koiana z dnia 4 wrzaia 2003 r. — przeznaczenie

terenu — zabudowa mieszkalna z ustugami,
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29.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeiko ul. Maya - Uchwata nr Xl11/137/03
Rady Miejskiej Kdciana z dnia 4 wrzaia 2003 r. — przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkalna z ustugami,

30.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoscidn przy ul. Kdciuszki 19
uchwata nr XlI1/135/03 Rady Miejskiej Koiana z dnia 4 wrzaia 2003 r. — przeznaczenie
terenu — zabudowa mieszkaniowa z ustugami,

31.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaigo przy ul. Péinocnej - Rolnej — 2004
r. - uchwata nr XXI11/426/04 z dn. 27.05. 2004 r.

32.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécidn przy ul. Gostskiej — tory PKP
Uchwata Nr XXI11/259/04 Rady Miejskiej Kaziana z dnia 27 maja 2004 r. — przeznaczenie
terenu — dzialalni@ gospodarcza,

33.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego scin przy ul. Skladowej
uchwata nr XXIV/281/04 rady Miejskiej Kgiana z dnia 1 lipca 2004 r.
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowayteggaw ogrodniczych,

34.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécign przy ul. Kdciuszki 9 — 2004 r.
uchwata nr XXV1/307/04 z dn. 14.10. 2004 r.

35.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeidn — Uchwata nr XXIX/348/05 Rady
Miejskiej Kosciana z dnia 24 lutego 2005 r. w sprawie uchwalemigjscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obejoago obszar Wojewodzkiego  Szpitala
Neuropsychiatrycznego im. Oskara Bielawskiego dvezlycznego Studium Zawodowego w
Koscianie jako ,Przestrzedobra publicznego”,

36.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ndergotazonego w Kdacianie
przy ul. Czempiskiej — uchwata nr X1/107/07 Rady Miejskiej kmana z dnia 13 sierpnia
2007r.

37.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonterpotzonego w Kdcianie -
.Lazienki” — uchwata nr XI/108/07 Rady Miejskie] Koana z dnia 13 sierpnia 2007r.

38.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ndergotazonego w Kdcianie
na os. Konstytucji 3 — Maja — uchwata nr X1/109Ra@dy Miejskiej Kéciana z dnia 13 sierpnia
2007r.

39.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonderngotzonego w Kdcianie przy
ul. Smigielskiej (szkota) — uchwata nr X1/106/0Ady Miejskiej Kdgciana z dnia 13 sierpnia
2007r.

40.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonudergotzonego w Kdcianie przy
ul. Smigielskiej (wlot) — uchwata nr XI/105/07 Rady Mé#jej Kdiciana z dnia 13 sierpnia
2007r.
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41.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego niergotzonego w Kdcianie
za obwodnig — uchwata nr X1/104/07 Rady Miejskiej Kdana z dnia 13 sierpnia 2007 r.

42.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonuengotazonego w Kdcianie przy
ul. Nactawskiej i Wyzwolenia — uchwata nr XIl/119/0Rady Miejskiej Kéciana
z dnia 13 wrzénia 2007 r.

X. 2 UCHWALY O PRZYSAPIENIU DO SPORZ4DZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

7. Uchwata nr XXXIV/405/05 Rady Miejskiej K&iana z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporgizania miejscowego planu zagospodarowania przesip®e terenu
potozonego w Kdcianie pom¢dzy ul. Maya, Mickiewicza, Sienkiewicza i Al. Koszskiego,
zmieniona uchwat nr XVIII/177/08 Rady Miejskiej Kéciana z dnia 28 lutego 2008r.
w sprawie przyspienia do sporgizania miejscowego planu zagospodarowania przesine
terenu potaonego w Kdcianie pom¢dzy ul. Maya, Mickiewicza, Sienkiewicza

I Al. Koszewskiego.
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9. Uchwata nr XXXV/420/05 Rady Miejskiej Kwmiana z dnia 04.10.2005 r. w sprawie
przystapienia do sporgizania planu miejscowego zagospodarowania przeskp®e terenu
potazonego w Kécianie pomg¢dzy ul.Sw. Ducha, Marcinkowskiego, Grodzisk

10.Uchwata nr XVIII/178/08 Rady Miejskiej Kawiana z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie
przystpienia do porzdzenia planu miejscowego zagospodarowania przesiege terenu
potozonego w Kdcianie pom¢dzy ul. Nactawsk, ul. Wyzwolenia i torami PKP.

11.Uchwata nr XVIII/179/08 Rady Miejskiej Kawiana z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia planu miejscowego zagospodarowania przesipe terenu
potozonego w Kdcianie — dworzec PKP z terenem przylegtym.

12.Uchwata nr XXIV/257/08 w sprawie przygtienia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu zpokgo w  Kdcianie  pomgdzy
ul. Baczkowskiego, Marcinkowskiego i kanatem Obry.

13.Uchwata nr XXXII/347/09 Rady Miejskiej Kaeiana z dnia 24 wrZaia 2009r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przeskepe terenu
potazonego w Kdcianie przy ul. Gostyskie].

14.Uchwata nr XXXI11/358/09 Rady Miejskiej Kaiana z dnia 29 pgaziernika 2009r. w sprawie
przystpienia do sporglzania zmiany miejscowego planu zagospodarowarsaspzennego
terenu potaonego w Kacianie przy ul. Czempskiej.

15.Uchwata nr XXXI11/359/09 Rady Miejskiej K&iana z dnia 29 galziernika 2009r. w sprawie
przystpienia do sporglzania zmiany miejscowego planu zagospodarowarsaspzennego

terenu potaonego w Kdcianie na os. Konstytucji 3 — Maja.

XI. ELEMENTY STUDIUM, KTORYCH OBOWIKZEK OKRESLENIA WYNIKA Z ART. 10
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNW.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy zor& przeznaczeniu terendéw oklene
zostaly tekcie studium w pkt. VI 4, VI 5, VI 6, VII 1, VII 2Vl 3.

2. Kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenéw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy — okiene zostaty w ustaleniach w pkt. VI. 3.

3. Obszary oraz zasady ochrodyodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody, Kkragaor
kulturowego i uzdrowisk — okéone zostaty w pkt. VI 3.2, VI 4.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegahbytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
— okr&lone zostaty w pkt. VI 4.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruky technicznej — okétone zostaly
w pkt. VI 5, VI 6.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczonglbinwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
okreslone zostaty w pkt. VII.2.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczonexdd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospdania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 @ - okrélone zostaty w pkt. VII 7.1.

8. Obszary, dla ktérych obowikowe jest spormizenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw clmadych, w tym obszary wymagage
przeprowadzenia scdld podziatu nieruchomii, a take obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2.000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej —
obszary dla ktérych obowikowe jest spormizenie planu ok&ono w pkt. VII 5, granice
okreslono na planszy ,Polityka przestrzenna — instrurakzdcja”, w Studium nie wyznaczono
obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o powidmcsprzeday powyzej 2.000 m.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spdei¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj zmiany przeznaczenia gruntow rolnychsnieh
na cele nierolnicze i niedee — obszary dla ktérych gmina zamierza sgaui¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczqhke. VIl 5.

10.Kierunki i zasady ksztalttowania rolniczej isihej przestrzeni produkcyjnej — nie dotyczy
obszaru miasta Kaiana.

11.0Obszary narsone na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagimas ziemnych — nie wygiuja.

12.Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza wi ztozu kopaliny filar ochronny — obiekty oraz
obszary tego rodzaju nie wygptlija w obrbie granic miasta.

13.0Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnychzoodowhzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziataldci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnimaja 1999 r.

o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaigt (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) — nie wpsija.

14.0Obszary wymagafre przeksztalde rehabilitacji lub rekultywacji — wyznaczone zdgta
obszary wymagage przeksztatlgei rehabilitacji — obszary okéene zostaty w pkt. VI. 6.,
granice okrélono na planszy ,Polityka przestrzenna — instrurakzdcja’.

15.Granice terenéw zamkgtych i ich stref ochronnych — granice stref ochngrin okreélone
zostaly na planszy; ,Polityka przestrzenna — imagntalizacja”.
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16.Inne obszary problemowe, w zatici od uwarunkowa i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie — wyznaczono obszary rewitalizacgirejo miasta oraz obszar dobra

publicznego, granice podano na planszy; ,Politykzagtrzenna — instrumentalizacja”

Przewodniczcy Rady
/- Piotr Ruszkiewicz
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